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1. PREMESSA

Di seguito si riporta I’elenco delle varianti urbanistiche con i relativi atti di approvazione

P.G.T. Documento di Piano

Prima variante al P.G.T.

Seconda variante al P.G.T.

Terza variante al P.G.T.

Quarta variante al P.G.T.
Quinta variante puntuale al

P.G.T.

Approvato con delibera di C.C. n. 12 del 05/04/2014. Pubblicato sul BURL
“Serie Awvisi e Concorsi” n. 3 del 14/01/2015

Approvata con delibera di C.C. n. 30 del 11/05/2019. Pubblicato sul BURL
“Serie Avvisi e Concorsi” n. 22 del 27/05/2020

Avviata con delibera di G.C. n. 15 del 11/04/2017. Conclusasi con
I'archiviazione del procedimento tramite delibera di G.C. n. 42 del
24/07/2018.

Avviata con delibera di G.C. n. 25 del 12/06/2017 a cui non & mai stato
dato seguito e pertanto si considera inefficace.

Avviata con delibera di G.C. n. 70 del 23/12/2021 in corso.

Awviata con delibera di G.C. n. 08 del 11/07/2024 e oggetto del presente
procedimento.

Si precisa che e in corso la quarta variante al P.G.T. che ha un orizzonte temporale piu lungo e un’operativita
riguardante tutto il territorio comunale.

Comune di Temu
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2. PROGETTO DI VARIANTE

La variante consiste nella modifica puntuale dell’azzonamento degli ambiti di trasformazione esistenti in
localita Villa Dalegno zona Fondazione Mons. G. Carettoni (clinica privata per anziani).

La variante prevede le seguenti modifiche:

1. L’inserimento di una viabilita alternativa anche a servizio degli ambiti di trasformazione residenziali
che connette la strada di accesso alla Fondazione Mons. G. Carettoni con via Valeriana e con via
Mazzini attraverso I’ATR 10;

2. Il cambio di destinazione urbanistica da servizi (porzione a prato esterna al perimetro della
Fondazione Mons. G. Carettoni) a ATR 09c per una superficie di circa mq 1.036. Di fatto si amplia
I’ATRO9c e si prevede sull’ampliamento il passaggio della viabilita di progetto indicativa.

3. L’ampliamento del PCC 08 su parte dell’ATR 09a per una superficie di circa mq 2.003 e il cambio di
zona da PCCO8 a nuovo ATR 17.

4. Coerenziazione degli azzonamenti sui confini catastali.

Agriturismo Donec #¥.

Chalet Garioi@s

Agriturismo Belotti A / S A Hotel Sorriso! &

Villa'Dalegno,

-

Residence Hotel'Raggio &
di Luce Resort & Spa...
3

. Fond azione &
A.@?\alza Monsignor Glacama .

\
Garni'La Genzia ""_/\_P—O_Qjagna

@ Elimast Temu - Voli

RiStorante Ko A Y - B turistici e Lfavori Aerei...

Figura 1: Estratto mappa di Google con individuazione dell’ambito di variante puntuale
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LE

% :- Confine comunale

$72% Ambito della VAR 5 al PGT
[~} Confini tra ambiti

Viabilita progetto

101 Viabilita di progetto indicativa
CATASTO

[ Fabbricati

["] ACQUE

[ PARTICELLE

[ STRADE

CATASTO

Scala1:1500

ALL. 1 - Sovrapposizione con il catasto e |'ortofoto

Figura 2: Estratto ALL. 1 - Sovrapposizione con il catasto e I'ortofoto
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o+ & Confine comunale del database topografico
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AREALI NON MODIFICATI
1 Ambiti di Trasformazione Residenziali (ATR)

AREALI MODIFICATI
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Scala 111500

/

B 01 Viabilita di progetto indicativa

N. | PGT VIGENTE | PGT VARIANTE | SUPERFICIE
1 |ATR 08 ATR 08 4025
2 |ATR 09¢c ATR 09c 3036
3 |ATR 09a ATR 09a 2320
4 |1p.a.03 1P.a.03 15067
5 |1P.a.03 ATR 09c 1036
6 |ATR 09a ATR 17 2003
7 |Pcc o8 ATR 17 1799
8 [ATR 10c ATR 10c 1979
9 |ATR 10d ATR 10d 1788
ALL. 5 - Analisi modifiche areali

Figura 3: Estratto ALL. 5 - Analisi modifiche areali
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0l1a_VAR1 Norme tecniche di P.G.T.

87.3. ATR 07, ATR 08, ATR 09, ATR 10

1. Il Documento di Piano assegna agli ATR 07, ATR 08, ATR 02, ATR 10 riportati nell'allegato
“01b varl - Norme per gli Ambiti di Trasformazione™:

+ uUnlIndice dizona (Iz) - mg/mg

« un Indice minimo di edificazione (Imin) - mg/mqg

+ Un Indice massimo di edificazione (Imax) - mg/mq
2. Gli ATR 07, ATR 08, ATR 09, ATR 10 sono a:
Destinazione principale: RESIDENZA (Residenza)

Destingzioni complementari: ATTIVITA TERZIARIE-TURISTICHE (Aziende alberghiere: alberghi -
Aziende alberghiere: residenze turistico alberghiere) - ATTIVITA TERZIARIE-DIREZIONALI (Uffici,
studi professionali e medici) - ATTIVITA TERZIARIE-COMMERCIO (Esercizi di vicinato - Bar e
ristoranti) - ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI INTERESSE PUBBLICO O GENERALE (Attrezzature

pubbliche e di interesse pubblico o generale).

La quantitd massima rispetto al peso insediativo ammissibile per:

«  ATTIVITA TERZIARIE-COMMERCIO (Esercizi di vicinato - Bar e ristoranti) & del 20% della SL
massima.

Al sensi e per gli effetti dell’art. 52, Legge Regionale 12/05, ogni altra destinazione d'uso
riconducibile e non, a quelle di cui dlla classificazione dell’ ART. 8 “CLASSIFICAZIONE DELLE
DESTINAZIONI D'USQ" differente da quelle sopra elencate, & da intendersi incompatikile con
I'ambito considerato, con esclusione di quanto specificato nell’dllegato “01b varl - Norme
per gli Ambiti di Trasformazione™.

3. Per procedere all'aftuazione degli intferventi previsti nelle singole schede, i piani affuativi
dovranno prevedere la redlizzazione di una capacitd edificatoria corrispondente
all’ applicazione dell'indice minimo di edificazione.

Comune di Temu 7



03_VARS Relazione lllustrativa della VARIANTE 5 52 Variante puntuale del PGT al DdP, PdS e PdR

4. La SL mancante (come differenza fra la SL dell'indice minimo di edificazione e la SL
dell'indice di zona) al raggiungimento dell'indice minimo di edificazione deve essere
acquisita attraverso I'acquisto di diritti edificatori secondo quanto previsto dal meccanismo
di:

. destinazione alberghiero / turistico-ricetfivo: dall' ART. 68 “CREDITI ACQUISITI IN VIRTU
DEL CONVENZIONAMENTO DELLA SL A DESTINAZIONE ALBERGHIERO / TURISTICO-
RICETTIVO" solo dai Nuclei di Antica Formazione (NAF) e dagli edifici di interesse
culturale.

5. La SL mancante (come differenza tra la SL dell'indice massimo di edificazione e la SL
dell'indice minimo di edificazione) al raggiungimento dell'indice massimo di edificazione
deve essere acquisita attraverso I'acquisto di diritti edificatori secondo quanto previsto dal
meccanismo di:

. destinazione alberghiero / turistico-ricettivo: dall’ ART. 68 “CREDITI ACQUISITI IN VIRTU
DEL CONVENZIONAMENTO DELLA SL A DESTINAZIONE ALBERGHIERO [/ TURISTICO-
RICETTIVO";

« perequazione: dall’ ART. 64 “PEREQUAZIONE";
« compensazione: dall’ ART. 65 “COMPENSAZIONE";

- riquadlificazione dei NAF: dal comma 4 dell’ ART. 67 “BONUS PER LA RIQUALIFICAZIONE
DEI NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE E EDIFICI DI INTERESSE CULTURALE".

6. La SL a destinazione urbanistica alberghiero / turistico-ricettivo pud essere sempre
realizzata negli ATR, anche in variante alle singole schede e fino all'occorrenza dell’indice
massimo di edificazione. La realizzazione della destinazione urbanistica alberghiero / furistico-
ricettivo non da diritto all’acquisizione di crediti di cui all’ ART. 68 “CREDITI ACQUISITI IN VIRTU
DEL CONVENZIONAMENTO DELLA SL A DESTINAZIONE ALBERGHIERO / TURISTICO-RICETTIVO™.

7. |l diritto maturato € liberamente commerciabile all’interno dell’ambito di maturazione del
diritto e/o credito edificatorio nel quale matura, cosi come riportato nella tavola “Tav. C1 -
Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori”.

Comune di Temu 8



03_VARS Relazione lllustrativa della VARIANTE 5 52 Variante puntuale del PGT al DdP, PdS e PdR

87.5. ATR 15

1. Il Documento di Piano assegna all’ ATR 15 riportato nell' allegato “01b varl - Norme per gl
Ambiti di Trasformazione™:

« un'Utilizzazione predeterminata (Up) - mq
2.U'ATR 15 & a:
Destinazione principale: RESIDENZA (Residenza)

Destinazioni_ complementari: ATTIVITA TERZIARIE-TURISTICHE (Aziende alberghiere: alberghi -
Aziende alberghiere: residenze turistico alberghiere) - ATTIVITA TERZIARIE-DIREZIONALI (Uffici,
studi professionali € medici) - ATTIVITA TERZIARIE-COMMERCIO (Esercizi di vicinato - Bar e
ristoranti) - ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI INTERESSE PUBBLICO O GENERALE (Attrezzature
pubbliche e di interesse pubblico o generale).

La quantitd massima rispetto al peso insediativo ammissibile per:

. ATTIVITA TERZIARIE-COMMERCIO (Esercizi di vicinato - Bar e ristoranti) & del 20% della SL
massima.

Al sensi e per dgli effefti dell’art. 52, Legge Regionale 12/05, ogni alfra destinazione d'uso
riconducibile e non, a quelle di cui alla classificazione dell’ ART. 8 “CLASSIFICAZIONE DELLE
DESTINAZIONI D'USQO" differente da quelle sopra elencate, & da intendersi incompatibile con

I'ambito considerato, con esclusione di quanto specificato nell'allegato “01b_varl - Norme
per gli Ambiti di Trasformazione”.

3. Per l'attuazione si rimanda a qguanto previsto nella specifica scheda dell'allegato
“0lb_varl - Norme per gli Ambiti di Trasformazione”.

4, La SL a destinazione urbanistica alberghiero / turistico-ricettivo pud essere sempre
realizzata nell ATR, anche in variante alle singola scheda e fino al'occomrenza dell’indice
massimo di edificazione. Si applica quanto previsto all’ ART. 48 “CREDITI ACQUISITI IN VIRTU
DEL CONVENZIONAMENTO DELLA SL A DESTINAZIONE ALBERGHIERO / TURISTICO-RICETTIVO™.

5. 1l diritto maturato & liberamente commerciabile all'interno dell’ambito di maturazione del
diritto e/o credito edificatorio nel quale matura, cosi come riportato nella tavola “Tav. C1 -
Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori”.
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01b_VAR1 Norme per gli Ambiti di Trasformazione

Estratto norme ATR 08

/X", X ‘%

Assetto strutturale vincolante

Legenda

Allineamento vincolante

mumumil Mtigazione alberata

Rl

Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC.

Rotatoria da realizzare e da cedere allAC

Viabilita di accesso allAT

7 Avea edificabile di proprieta

Area di cessione

Connessione verde da realizzare e da cedere allA.C.
Verde privato

Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allAC.
Parcheggio pubblico da cedere allAC

Viabilita da realizzare e da cedere alfA.C

Corsi dacqua

« Completamento del margine Sud dell'abitato di Villa Dalegno
« Sistemazione dell'ingresso di Villa Dalegno.

PRESCRIZIONI

« Obbligo Piano Paesistico di Contesto.

« Realizzazione ampliamento stradale e parcheggi pubblici.

« Sistemazione incrocio con la viabilitd di accesso come elemento
qualificante dell'accesso alla frazione di Villa Dalegno

* In fase attutiva per problematiche idrogeologiche pud essere
necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale previo
indagine idrogeologica eseguita da un tecnico abilitato che
comprovi la situazione di rischio dello stato di fatto.

NDICI PRESCRITTIVI VINCOLI
Ambito di maturazione del diitto e/o credito villa Dalegno Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142,
edificatorio: comma 1, lettera c)
Piano attuativo previsto: PLo PP
Superficie temitoriale (St): 4.029 .}_EM
Indice di copertura (IC): 0,5 | | | Cessioni minime int al comparto non tizzabili
Indice di permeabilita (IPT): 03] | | Area di cessione 0
120 m. e max| | | Connessione verde da realizzare e da cedere allA.C. 0
Altezza dell’edfficio (HE): 3 piani fuori| | [ passaggio pedonale da realizzare e da cedere allA.C. 0
tera Parcheggio pubblico da redlizzare e da cedere all'A.C. 0
Parametri edificatori: Indice SL| | [Viabilita da reqlizzare e da cedere allAC. 0
Indice di zona (Iz) 0,05 201 Totale 0
Indice minimo di edificazione (Imin) 0.35 1.410| | | “servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico
Indice massimo di edificazione (Imax) 0.40 1.612| | articolo del PdS.
Diritti da acquisire:
SL mancante per raggiungere la SL minima 1.209 | ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI
SL mancante per raggiungere, dalla SL minima, la SL 201 Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive
massima
OBIETTIVI

Comune di Temu
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03_VARS Relazione lllustrativa della VARIANTE 5

52 Variante puntuale del PGT al DdP, PdS e PdR

Estratto norme ATR 09

Assetto strutturale vincolante

Legenda
----- Allineamento vincolante
mumimI Mtigazione alberata

Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC
Rotatoria da realizzare e da cedere allAC

Viabilita di accesso allAT

Area edificabile di proprieta

Area di cessione

Connessione verde da realizzare e da cedere allAC.
Verde privato

Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allAC
Parcheggio pubblico da cedere allAC

Viabilita da realizzare e da cedere all/AC.

Corsi d'acqua

E' possibile attuare I' ATRO? in 3 stralci funzionali come indicato nell'assetto strutturale vincolante e mediante i parametri di seguito prescritti.

INDICI PRESCRITTIVI

PARAMETRI PER ATTUAZIONE A STRALCIO

articolo del PdS.

I servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico

Ambito di maturazione del diritto e/o credito Villa Dalegno sub-comparto ATRO%a
edificatorio: Ambito di maturazione del diritto e/o credito villa Delegno
Piano attuativo previsto: PL o PP | | | edificatorio:
Superficie teritoriale (St): 8.221| | | Piano attuativo previsto: PLo PP
Indice di copertura (IC): 0.5 | [Superficie territoriale (S1): 4.290
Indice di permeabilita (IPT): 0,3/ | |Indice di copertura (IC): 0.5
12,0 m. e max 3 piani | | | Indice di permeabilita (IPT): 0.3
fuori terra con la 12,0 m. e max 3 piani
Altezza dell'edificio (HE): possibilita per un fuori terra con la
massimo del 20% della | | | Altezza dell'edificio (HE): possibilité per un
SL a 4 piani fuori terra massimo del 20% della
Parametri edificatori: Indice sL SL a 4 piani fuori terra
Indice di zona (1z) 0,05 411 Parametri edificatori ATRO%a: Indice SL
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,35 2.877| | |Indice di zona (Iz) 005 215
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 3.288 | | | Indice minimo di edificazione (Imin) 0.35 1.502
"Diritti da t;:quisire: — Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 1716
5L mancante per raggiungere la SL minima 2.466 | | | Diritli da acquisire:
SL mancante per raggiungere, dalla SL A SL mancante per raggiungere la SL minima 1.287
minima, la SL massima SL mancante per raggiungere, dalla SL 214
minima, la SL massima
SERVIZI Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili *
Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili Area di cessione 0
Area di cessione 0| | | Connessione verde da realizzare e da cedere allA.C. 1.271
Connessione verde da realizzare e da cedere allA.C. 2171 Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allA.C. 148
Passaggio pedonale da realizare e da cedere all'A.C. 148 | | | Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allA.C. 0
Parcheggio pubblico da realizare e da cedere allA.C. 0| | Viabilita da realizzare e da cedere allA.C. 151
Viabilité da realizzare e da cedere allA.C. 738| | Totale 1.570
Totale 3.057| | * | servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico

articolo del PdS.

Comune di Temu
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03_VARS Relazione lllustrativa della VARIANTE 5

52 Variante puntuale del PGT al DdP, PdS e PdR

sub-comparto ATR0?b
Ambito di maturazione del diritto e/o credito
edificatorio:

Villa Dalegno

sub-comparto ATR0%c

Ambito di maturazione del diritto e/o credito
edificatorio:

Villa Dalegno

Piano attuativo previsto: PLo PP Piano attuativo previsto: PLoPP
Superficie temitoriale (St): 892 | | | Superficie termitoriale (St): 3.039
Indice di copertura (IC): 05| | |Indice di copertura (IC): Q0.5
Indice di permeabilita (IPT): 0.3 | |Indice di permeabilita (IPT): 03

12,0 m. & max 3 piani
fuori terra con la
possibilité per un

massimo del 20% della

SL a 4 piani fuori terra

Altezza dell’ edificio (HE):

Altezza dell'edificio (HE):

12,0 m. e max 3 piani
fuori terra con la
possibilité per un

massimo del 20% della

SL a 4 piani fuori terra

Parametri edificatori: Indice SL| |  Parametri edificatori: Indice SL
Indice dizona (1z) 0,05 44| | [Indice di zona (lz) 0,05 152
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,35 3121 | | Indice minimo di edificazione (Imin) 0,35 1.064
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 357 | | | Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 1.216
Diritti da acquisire: Diritti da acquisire:

SL mancante per raggiungere la SL minima 268 | | | SL mancante per raggiungere la SL minima 9?12
SL mancante per raggiungere, dalla SL 45 SL mancante per raggiungere, dalla SL 152
minima, la SL massima minima, la SL massima

Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili * Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili*

Area di cessione 0| | [Area di cessione 0
Connessione verde da realizare e da cedere allA.C. 0| | | Connessione verde da realizzare e da cedere allA.C. 902
Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allA.C. 0| | | Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allA.C. 0
Parcheggio pubblico da redlizare e da cedere allA.C. 0| | | Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allA.C. 0
Viabilité da reclizzare e da cedere allA.C. 70| | | Viabilita da realizzare e da cedere allA.C. 72
Totale 70 Totale 974

* | servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico
articolo del PdS.

* | servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico

articolo del PdS.

OBIETTIVI
= Completamento del margine Sud dell'abitato di Vila Dalegno
= Sistemazione dell'ingresso di Villa Dalegno.
« Realizzazione della rete ecologica.

PRESCRIZIONI

+ Obbligo Piano Paesistico di Contesto.

« Realizzazione ampliamento stradale e nuovo collegamento tra via
Valeriana e casa di riposo. La viabilitd in progetto intema all' AT pud
essere realizata anche diversamente da quanto riportato, variando
il sedime rispetto @ quanto riportato nella scheda dei serviz
aggiuntivi, previo accordo con I'A.C.

« Redlizzazione di verde a protezione della casa di riposo situata piv a
sud.

In fase attutiva per problematiche idrogeologiche pud essere

necessario alzarsi rispetto alla quota del suclo naturale previo indagine

idrogeologica eseguita da un tecnico abilitato che comprovi la
situazione di rischio dello stato di fatto,

VINCOLI
Aree rispetto di fiumi torenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142,
comma 1, lettera c); Fascia di rispetto del Reticolo Idrico Minore

ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI
Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive; Orlo di
scarpata; Filari e siepi discontinui

Comune di Temu
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03_VARS Relazione lllustrativa della VARIANTE 5

52 Variante puntuale del PGT al DdP,

PdS e PdR

Estratto norme ATR 10

- NN

Assetto strutturale vincolante

Legenda

Allineamento vincolante

milmimil Mtigazione alberata

Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC
Rotatoria da realizzare e da cedere allAC

Viabilita di accesso allAT

Area edificabile di proprieta

..: Area di cessione

Connessione verde da realizzare e da cedere alfA.C
Verde privato

Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allAC
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allAC
Parcheggio pubblico da cedere allA.C

Viabilita da realizzare e da cedere allAC

Corsi d'acqua

E' possibile attuare I'ATR10 in 4 stralci funzionali come indicato nell'gssetto strutturale vincolante e mediante i parametri di seguito prescritti.

INDICI PRESCRITTIVI

Ambito di maturazione del diritto e/o credito

edificaterio: Vila Dalegno

PARAMETRI PER ATTUAZIONE A STRALCIO

sub-comparto ATR10a

Altezza dell'edificio (HE): possibilites per un
massimo del 20% della

SL a 4 piani fuori terra

Piano attuativo previsto: PLo PP Ambito di maturazione del diritto e/o credito Villa Dalegno
Superficie teritoriale (St): 7913 ] | | edificatorio:

Indice di copertura (IC): 0,5 Piano attuativo previsto: PLo PP

Indice di permeabilités (IPT): 0,3 Superficie temitoriale (St): 1.884

12,0 m. e max 3 piani Indice di copertura (IC): 0,5

fuori terra con la Indice di permeabilita (IPT): 0.3

12,0 m. & max 3 piani
fuori terra con la

Altezza dell'edificio (HE): possibilité per un

articolo del PdS.

SERVIZI AGGIUNTIVI

Realizzazione e cessione al comune delle aree individuate nell' allegato
PS.2 “Inventario dei servizi di progetto” alla schedan. VI.p.31 a/b/c.

Parametri edificatori: Indice SL massimo del 20% della
Indice dizona (Iz) 0,05 396 SL a 4 piani fuori tera
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,35 2.770| | | Parametri edificatori: Indice sL
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 3.165| | | Indice dizona (Iz) 0.05 94
Diritti da acquisire: Indice minimo di edificazione (Imin) 0,35 659
SL mancante per raggiungere la SL minima 2374 | Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 754
SL mancante per raggiungere, dalla SL 295 Diritti da acquisire: : _

minima, la SL massima SL mancante per raggiungere la SL minima 565
SERVIZI SL mancante per raggiungere, dalla SL 95
Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili minima, la SL massima

Area di cessione 0 Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili*

Connessione verde da redlizare e da cedere allA.C. 1.165 Area di cessione 0
Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allA.C. 0| | | Connessione verde da realizzare e da cedere allA.C. 0
Parcheggio pubblico da realizare e da cedere allA.C. 0| |  Passaggio pedonale da realizzare e da cedere allA.C. 0
Viabilitd da realizzare e da cedere allA.C. 672 Parcheggic pubblico da realizzare e da cedere allA.C. o]
Totale 1837 Viabilitd da realizzare e da cedere allA.C. 291
| servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico | [ Totale 291

* | servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico
articolo del PdS.

SERVIZI AGGIUNTIVI

Redlizzazione e cessione al comune delle aree individuate nell’'allegato
PS.2 “Inventario dei servizi di progetto” alla scheda n. VI.p.31 a/b.

Comune di Temu
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03_VARS Relazione lllustrativa della VARIANTE 5

52 Variante puntuale del PGT al DdP, PdS e PdR

sub-comparto ATR10b

Ambito di maturazione del diritto e/o credito

sub-comparto ATR10c

fuori tera con la
possibilita per un
massimo del 20% della
SL a 4 piani fuori tera

Altezza dell’edificio (HE):

edificatorio: Villa Dalegna Ambito di maturazione del diritto e/o credito villa Dal
Piano attuativo previsto: PLo PP edificatorio: : egno
Superficie temritoriale (St): 2.264 Piano attuativo previsto: PLo PP
Indice di copertura (IC): 0.5 Superficie temitoriale (S1): 1.978
Indice di permeabilita (IPT): 0.3| | Indice di copertura (IC): 0.5
12,0 m. & max 3 piani Indice di permeabilita (IPT): 03

12,0 m. e max 3 piani
fuori terra con la
possibilita per un

massimo del 20% della

Altezza dell’edificio (HE):

articolo del PdS.

SERVIZI AGGIUNTIVI

Il sub-ambito concormre alla spesa per la redlizzazione del progetto di cui
alla scheda n. VI.p.31 a/b/c per una quantita proporzionale alla St pari
al 29% del valore di cessione e di costruzione del servizio, da versare al
Comune su richiesta qualora si proceda all'attuazione a stralcio.

Parametri edificatori: Indice SL SL a 4 piani fuori temra
Indice di zona (1z) 0.05 113| | | Parametri edificatori: Indice SL
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,35 792 | |Indice di zona (Iz) 0,05 99
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 906 | | | Indice minimo di edificazione (Imin) 0.35 692
Diritti da acquisire: Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 791
SL mancante per raggiungere la SL minima 679 | | _Diritti da acquisire:

SL mancante per raggiungere, dalla SL 14 SL mancante per raggiungere la SL minima 593
minima, la SL massima SL mancante per raggiungere, dalla SL 29
Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili* minima, la SL massima

Area di cessione (per allargamento stradale) 85| |  Cessioni minime interne al comparto non monefizzabili*

Connessione verde da realizare e da cedere allA.C. 492 | | | Area di cessione 0
Passaggio pedonale da realizare e da cedere allA.C. 0 Connessione verde da realizzare e da cedere allA.C. 257
Parcheggio pubblico da redlizare e da cedere allA.C. 0| | | Passaggio pedonale da reclizzare e da cedere allA.C. 0
Viabilitd da realizzare e da cedere allA.C. 0 Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allA.C. 0
Totale 1.837 Viabilitd da redlizzare e da cedere allA.C. 296
* | servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico | | Totale 553

* | servizi minimi e le dotazioni degli AT sonc riportati nello specifico
articolo del PdS.

SERVIZI AGGIUNTIVI
Redlizzazione e cessione al comune delle aree individuate nell’allegato
PS.2 “Inventario dei servizi di progetto” alla schedan. VIp.31 c.

sub-comparto ATR10d

Ambito di maturazione del diritto e/o credito

edificatorio: Vila Dalegno
Piano attuativo previsto: PLo PP
Superficie temitoriale (St): 1.787
Indice di copertura (IC): 0.5
Indice di permeabilita (IPT): 0.3

12,0 m. e max 3 piani
fuori terra con la
possibilita per un

massimo del 20% della

SL a 4 piani fuori terra

Altezza dell'edificio (HE):

Parametri edificatori: Indice SL
Indice di zona (Iz) 0,05 89
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,35 625
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 715
Diritti da acquisire:

SL mancante per raggiungere la SL minima 536
SL mancante per raggiungere, dalla SL 90
minima, la SL massima

Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili*

Area di cessione 0
Connessione verde da realizare e da cedere allA.C. 415
Passaggio pedonale da realizare e da cedere allA.C. 0
Parcheggio pubblico da realizare e da cedere all'A.C. 0
Viabilitd da realizzare e da cedere allA.C. 0
Totale 415

* | servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico
articolo del PdS.

SERVIZI AGGIUNTIVI
Il sub-ambito concorre alla spesa per la realizzazione del progetto di cui
alla scheda n. VI.p.31 a/b/c per una quantita proporzionale alla St pari
al 23% del valore di cessione e di costruzione del servizio, da versare al
Comune su richiesta qualora si proceda all'attuazione a stralcio.

VINCOLI
Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142,
comma 1, lettera c); Fascia di rispetto del Reticolo Idrico Minore

ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI
Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive; Orlo di
scarpata; Filari e siepi discontinui

OBIETTIVI
« Completamento del margine Sud dell'abitato di Villa Dalegno
« Allargamento della viabilita esistente su via Valeriana.
« Realizzazione della rete ecologica.

PRESCRIZIONI

« Obbligo Piano Paesistico di Contesto.

« Cessione e attrezzatura dell'area a verde ecologico

* In fase attutiva per problematiche idrogeologiche pud essere
necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale previo
indagine idrogeologica eseguita da un tecnico abilitato che
comprovi la situazione di rischio dello stato di fatto.

* La viabilitd in progetto interna all’'AT pud essere realizata anche
diversamente da quanto riportato, variando il sedime rispetto a
quanto riportato nella scheda dei servizi aggiuntivi, previo accordo
conl'A.C.
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3.1.2. PIANO DEI SERVIZI

PS3 - Ricognizione con individuazione cartografica dei servizi esistenti e di progetto
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Figura 5: Estratto PS3a_VAR1: Ricognizione con individuazione cartografica dei servizi esistenti e di progetto (Nord) - scala
1:2.000
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0l1a_VAR1 Norme tecniche di P.G.T.

93.2. Sistema dei servizi di interesse pubblico (IP)

1. Appartengono a questa categoria le aree destinate alla realizzazione di servizi pubblici,
individuati ed identfificati con I'apposito codice IP.

Sistema dei servizi di interesse pubblico (IP) a) servizi sociali
b) sediistituzionali

c) vari

2. Le seguenti prescrizioni valgono esclusivamente per gli edifici pubblici o convenzionati con
'A.C.:

Indici e parametri urbanistici ed edilizi

IF |Indice di edificabilitd fondiaria mg/mqg 1,}50 ma/mq (esistente se
>

IC |Indice di copertura 0.6 (esistente se >)

IPF | Indice di permeabilitd 0.1 (esistente se <)

HE | Altezza dell'edificio m 13,00 meftri (esistente se
>)

Dc | Distanza delle costruzioni dai confini con proprietd di | m 5,00 metri - 0,00 metri

terzi
De | Distanze tra costruzioni m 10,00 metri - 0,00 metri
Dp | Distanze delle costruzioni dagli spazi pubblici m 5,00 metri- 0,00 metri

3. Tutti gli interventi edilizi sono ammessi con fitolo abilitativo semplice.

4. Qualora fosse indispensabile superare il limite di altezza massima, & necessaria la
valutazione paesistica del progetto che ne verifichi | corretto rapporto con il contesto
ambientale e edilizio.

5. Qualora I'A.C. rilevi il pubblico inferesse |'attuazicne degli inferventi in dette aree potra
essere effetfuata anche da soggetti privati subordinatamente a convenzione che garantisca
['uso pubblico delle aree.

6. Per le aftrezzature ricadenti nei nuclei di antica formazione, gli interventi devono rispettare
la normativa specifica, salvo per gli ampliamenti di strutture esistenti, per i quali I'altezza
massima ammessa & uguale a quella del’edificio esistente da ampliare, nel rispetto
comunque delle prescrizioni di carattere generale. Solo nel caso di demolizione e
ricostruzione, valgono i parametri edilizi suddetti.

7. Per le nuove redlizzazioni dovrd essere garantita in loco una dotazione adeguata di
superfici a parcheggi pubblici.

Comune di Temu
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923.5. Sistema del verde (VE)

1. Appartengono a questa categoria le aree, individuate ed identificate con I'apposito
codice VE, destinate rispettivamente alla realizzazione di aree verdi ed interventi rivolti alla
tutela di elementi rilevanti del paesaggio e del’ambiente, nonché alla dotazione di spazi
pubblici all’aperto.

Sistema del verde (VE) a) verde attrezzato

b) verde di arredo

2. Per gli interventi nel sistema del verde si applicano i seguenti parametri:

Indici & parametri urbanistici ed edilizi

IF | Indice di edificabilitd fondiaria mg/mg 0,125 mg/mgq (esistente se
>

IC |Indice di copertura 0,5 (esistente se >)

IPF | Indice di permeabilité 0.1 (esistente se <)

HE | Altezza dell’edificio m 13,00 metri (esistente se
>)

Dc | Distanza delle costruzioni dai confini con proprietd di|m 5,00 metri - 0,00 metri

terzi
De | Distanze tra costruzioni m 10,00 metri - 0,00 metri
Dp | Distanze delle costruzioni dagli spazi pubblici m 5,00 metri - 0,00 metri

3. La copertura stagionale degli impianti non deve essere conteggiata nella verifica del
indice di copertura.

4. Le aree private per il verde ad uso pubblico, sono riconosciute come servizi pubblici e di
interesse pubblico o generale mediante atto di accreditamento o convenzionamento o
regolamentazione d'uso con 'A.C..

5. Per tdli finalitd € ammissibile, oltre all’asservimento all'uso pubblico, la redlizzazione e
gestione da parte dei proprietari di attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale,
secondo le norme del Piano dei servizi.

6. In caso di convenzionamento tali aree potranno beneficiare dei parametri edilizi e delle
destinazioni d'uso di cui al presente articolo. In mancanza per tali aree vige lo stato di fatto
esistente in qualita di aree private, ed & ammesso il solo utilizzo a coltivazione agricola, senza
incrementi o modificazioni edlilizie se non per cpere di manutenzione ordinaria e straordinaria
degli edifici esistenti.

7. Per le nuove realizzazioni dovrd essere garantita in loco una dotazione adeguata di
superfici a parcheggi pubblici.

93.7. Sistema mobilita e trasporti (MT)

1. Appartengono a questa categoria le aree destinate dlla realizzazione di infrastrutture
stradali, alla previsione di redlizzazione degli interventi necessari per la mobilitd ciclo
pedonadle.

Sistema mobilita e trasporti (MT) a) percorso ciclo e/o pedonale
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b) linee e fermate del trasporto pubblico

c) sentieri

2. Quest’'ambito & regolamentato dal TITOLO XI — SISTEMA DELLA MOBILITA; pur essendo un
sistema significativo, soprattutto in relazione agli altri servizi, viene escluso nel conteggio
matematico della dofazione globale di aree per aftrezzature pubbliche e di interesse
pubblico o generale, ma viene considerafo a livello della qualitd generale e della vivikilitd
dell’ambiente urbanoe.

ART. 94. AREE PER LA MOBILITA

1. Si rimanda a quanto previsto nel TITOLO XI - SISTEMA DELLA MOBILITA e a quanto riportato
nella tavola “PS3a - Ricognizione con individuazione cartografica dei servizi esistenti e di
progetto” del PdS.

Comune di Temu
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52 Variante puntuale del PGT al DdP, PdS e PdR

PS1_VAR1: Inventario dei servizi esistenti

Scheda IP.a.03

Identificativo: [ iPa.03]

Identificazione

Denominazione:

Residenza Sanitaria Assistenziale (RSA)
Fondazione Mons. Giacomo Carettoni ONLUS

Frazione / Locdalitd:

Villa Dalegno

Indirizzo:

via Roma

Dati

Superficie lotto:

15.834 mqg

Slp del servizio:

2.430 mg

N piani:

3

Localizzazione

Compatibilitd con le funzioni al contorno:

Buona

Integrazione col contesto:

Buona

Bacino d'utenza:

Sovracomunale

Gestione

Proprieta:

Privata

Gestore:

Tipo di gestione (privata)

Convenzionato:

Si

Accessibilita

N posti auto in contiguitd:

Non presenti

Trasporto pubblico o convenzionato:

Non Presente

Barriere architettoniche esterne alla struttura:

Non presenti

Fruibilita
Barriere architettoniche interne: | Non presenti
Stato di conservazione immobile: | Buono
Condizioni di agibilitd: | Buone
Ativit: La s’rru’r’ru.ro dispone di 82 posti letto e 15 posti al
Centro Diurno
Criticita

Criticita/Proposte:

Comune di Temu
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PS2_VARS: Inventario dei servizi di progetto

Scheda MT.p.12

SISTEMA MOBILITA' E TRASPORTI (MT.p)

MT.p.01 - 13
Frazione / Localita: | Identificativo: Tipologia servizio proposta: Attuazione: | Lunghezza

Temu MT.p.01 Percorso ciclopedonale - Bassa priorita - ml. 534
Temu - ml. 149

MT.p.02 P iclopedonale - B iorita

Temu p ercorso ciclopedonale - Bassa priorita PAOL pry 97
Temu MT.p.03 Percorso ciclopedonale - Bassa priorita - ml. 119
Temu MT.p.04 Percorso ciclopedonale - Alta priorita - ml. 173
Temu MT.p.05 Percorso ciclopedonale - Alta priorita - ml. 416
Avio - ml. 1.990
Avio . N ATAO3 ml. 68
Ao MT.p.06 Percorso ciclopedonale - Bassa priorita PCCOL -y >3
Avio PCCO5 ml. 20
Avio . R - ml. 3.878
io MT.p.07 Percorso ciclopedonale - Alta priorita ATRIL oy 145
Pontagna MT.p.08 Percorso ciclopedonale - Bassa priorita PCC06 ml. 111
Pontagna . o - ml. 1.010
Pontagna MT.p.09 Percorso ciclopedonale - Alta priorita ATAOAD -y 305
Pontagna MT.p.10 Percorso ciclopedonale - Alta priorita - ml. 538
Pontaena MIp.11 Percorso ciclonedonale - Alta priorita - ml 346 ]
Villa Dalegno - ml. 164
Villa Dal ATRO9 . 39
V;II: Dlei:z MT.p.12 Percorso ciclopedonale - Alta priorita PAO3 :I. 233
Villa Dalegno PCCO08 ml. 62

emu

10.453

Comune di Temu
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Scheda VE.p.16

Identificativo: | VE.p.16

..\0\
-
. Ng o e
Identificazione
Tipologia servizio proposta: | Verde di arredo urbano
Frazione / Localitd: | Villa Dalegno
Indirizzo: | via Roma
Dati

Superficie lotto: | 557 mq.

Superficie territoriale pubblica: |- mg
Superficie territoriale privata: | 557 mg
Attuazione: | PCC 08
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Scheda Vl.p.31c

Identificativo: Vi.p.31c

/ )} R

Identificazione
Tipologia servizio proposta: | Redlizzazione viabilitd di accesso
Frazione / Locdlitd: | Villa Dalegno
Indirizzo: | via Mazzini
Dati
Superficie lotto: | 296 mq.
Superficie territoriale pubblica: | - mg
Superficie teritoriale privata: | 296 mg
Attuazione: | ATR 10
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PIANO DELLE REGOLE

3.1.3.

PR4 - Classificazione generale degli ambiti
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Figura 6: Estratto PR4b
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01a_VAR1 Norme Tecniche di PGT

ART. 113. AMBITI DI RISTRUTTURAZIONE RESIDENZIALE
113.1. Descrizione
1. Sono ambiti saturi e gid completamente edificati, destinati prevalentemente alla

residenza.

2. In questo ambito ricadono edifici di varia epoca.

113.2. Interventi edilizi ed urbanistici ammessi

1. Sonoc ammessi | seguenti interventi:

a) manutenzione ordinariq;

b) manutenzione stracrdinaria;

c) restauro e risanamento conservativo;
d) ristrutturazione edilizia;

f) nuova costruzione;

g) demclizione;

h) ricostruzione;

i) ampliamento;

come definiti dall’art. 27, comma 1, della L.R. 12/2005 & s.m.i. e dall’ART. 17 “DEFINIZIONE
DEGLI INTERVENTI".

113.3. Modadilita di intervento

1. Gli interventi edilizi trovano attuazione, di norma, mediante PAC, DIA o SCIA. E facoltd
dell'A.C. subordinare |'atto autorizzativo allapprovazione di un Progetto Planivolumetrico per
particolari esigenze di coordinamento dellintervento con gli spazi pubblici o di uso pubblico
circostanti.

113.4. Criteri e prescrizioni generali

1. Gli ambiti residenziali di ristrutturazione residenziale sono da considerarsi ambiti di recupero
ai sensi e per gli effetti della L. 457/78 e s.m.i., pertanto sono consentiti piani di recupero.

13

2. Gli ambiti individuati nell’elaborato lc_varl - Piani attuativi e permessi di costruire
convenzionati del Piano delle Regole” che ricadono nel presente ambito condividono le qui

presenti norme con la specifica che quanto previsto nell'elaborato citato ha prevalenza
normativa rispetto clle presenti.

3. E consentita la realizzazione di piscine e campi da tennis pertinenzial.

4. Sono consentiti piccoli ampliamenti fino a 60 mqg di SL per esercizi di vicinato, bar e
ristoranti. Tale incremento & direftamente aftribuito con cbbligo di destinazione per 10 anni.
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5. Vengono confermate le volumetrie non atfuate previste nei seguenti lotti del PRG. La
nuova SL & stata riportata in tabella. L'edificabilita & direttfamente attribuita senza necessita
di ricorrere alla procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti volumetrici. Nel rispetto
dei parametri di zona € ammesso il frasferimento di capacitd edificatoria tra i lotfi riportati
nella tabella sottostante.

6. Nelle aree non costruite degli AMBITI DI RISTRUTTURAZIONE RESIDENZIALE, ad esclusione
delle aree di pertinenza diretta ed indiretta di cui all’ART. 18, & possibile far atterrare i diritti
volumetrici di cui agli articoli: ART. 64 “PEREQUAZIONE", ART. 65 "COMPENSAZIONE", ART. é6
“INCENTIVAZIONE", ART. 67 “BONUS PER LA RIQUALIFICAZIONE DElI NUCLEI DI ANTICA
FORMAZIONE E EDIFICI DI INTERESSE CULTURALE" e ART. 48 “CREDITI ACQUISITI IN VIRTU DEL
CONVENZIONAMENTO DELLA SL A DESTINAZIONE ALBERGHIERO / TURISTICO-RICETTIVO™. |
nuovi edifici dovranno rispettare le norme dell'ambito urbanistico di riferimento, con una SL
massima di 500 mq per lofto. L'attuazione & soggetta a PCC il quale prevede la stipula diuna
convenzione da sottoscrivere con I'A.C.

113.5. Desfinazioni d'uso

1. Con riferimento all’ ART. 8 "CLASSIFICAZIONE DELLE DESTINAZIONI D'USO™ sono considerate:
Destinazione principale: RESIDENZA (Residenza)

Destinazioni _complementari: ATTIVITA SECONDARIE (Arfigianato di servizio) - ATTIVITA
TERZIARIE-COMMERCIO (Esercizi di vicinato - Bar e ristoranti) - ATTIVITA TERZIARIE-DIREZIONALI
(Uffici, studi professionali e medici) - ATTIVITA TERZIARIE-TURISTICHE (Aziende alberghiere:
alberghi - Aziende alberghiere: residenze furistico allberghiere - Affivitd ricettiva non
alberghiera)- ATTREZZATURE PUBBLICHE E DI INTERESSE PUBBLICO O GENERALE (Atftrezzature
pubbliche e di inferesse pubblico o generale).

2. Al sensi e per gli effetti dell’art. 52, Legge Regionale 12/05, ogni alfra destinazione d'uso
riconducibile e non, a quelle di cui alla classificazione dell’ ART. 8 "CLASSIFICAZIONE DELLE
DESTINAZIONI D'USQ" differente da quelle sopra elencate, & da intendersi incompatibile con
I'ambito considerato.

113.6. Indici e parametri urbanistici ed edilizi

Cod. |Indice Unita Ristrutturazione residenziale

IF Indice di edificabilitd | mg/mg Esistente (1) (2)

fondiaria
IC Indice di copertura 0,5 (esistente se >)
[PF Indice di permeabilitd 0,3 (esistente se <)
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HE Altezza dell'edificio 2 piani fuori terra + softotetto;
12,0 m (esistente se >)

E possibile, solo per SL maggiori di 2.000 mqg
e per un massimo del 20% della SL,
redlizzare 3 piani fuori terra + sottotetto nel
rispetto di un HE massima di 15,00 m).

Dc Distanza minima delle | m ART. 13 “DISTANZE DELLE COSTRUZIONI DA
cosfruzioni dai confini con CONFINI CON PROPRIETA DI TERZI (Dc)"
proprieta di terzi

Dp Distanza minima delle | m ART. 14 “DISTANZE DELLE COSTRUZIONI
costruzioni dagli spazi DAGLI SPAZI PUBBLICI (Dp)"
pubblici

De Distanza minima fra|m ART. 15 “DISTANZE TRA COSTRUZIONI (De)"
costfruzioni

(1) in aggiunta a quanto previsto al punto 2 del comma precedente & concesso un
ampliamento una tantum e per una sola volta dell'edificio esistente, fino a un massimo del
15% della volumetria reale esistente con un minimo di 60 mq di SL ad esclusione degli edifici
di interesse culturale classificati di Livello 1, Livello 2, Livello 3 (solamente se le singole schede
vietano la totale demolizione). E consentito nel rispetto dei diritti di terzi, in deroga agli indici
ed ai parametri delle zona urbanistica ed & soggetfto al parere obbligatorio e vincolante
della Commissione per il Paesaggio.

(2) Per dli atfti autorizzativi residenziali rilasciati dal Comune fino all’'approvazione della
variante di PGT e ai sensi della delibera n. 79 del 03.12.2008 si attribuisce, per una sola volta,
una SL aggiuntiva all’esistente pari alla SL del piano sottotetto. Tale SL non & cedibile e pud
essere usata solo per il sottotetto. E possibile alzare le quote di impostazione del piano
sottotetto al fine di avere un'altezza abitabile su tutta la SL del piano, in deroga anche alle
altezze di zona previo parere della Commissione del Paesaggio.

113.7. Recupero sottotetti

1. Il recupero dei sottotetti ai fini abitativi da eseguire in conformitd agli artt. 63, 64 della LR
12/2005 e s.m.i..

2. Per il recupero dei softotefti ai fini abitativi da eseguire in conformitd agli artt. 63, 64 della
LR 12/2005 e s.m.i., con esclusione degli edifici classificati i livelli 1 e 2, & possibile aumentare,
fino ad un massimo di cm 100, la quota d'imposta del fetto anche in deroga all’altezza
massima e solo nel caso che tale sottotetto diventi abitabile.

113.8. Piccoli manufatti

1. Nel rispetto delle norme di codice civile la posa in opera di piccoli manufatti (aredi da
giardino) non necessita di preventiva autorizzazione ma rimane vincolata alla preventiva
comunicazione all’lA.C., da compiersi almeno dieci giomi prima del’inizio dei lavor, nel
rispetto delle normative vigenti.

Comune di Temu
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113.9. Parcheggi privati

1. Si faccia riferimento all' ART. 16 “PARCHEGGI PRIVATI PERTINENZIALI".

113.10. Servizi minimi

1. Si faccia riferimento all’ ART. 101 “SERVIZI MINIMI E LE DOTAZIONI PER | PIANI ATTUATIVI E Gl

INTERVENTI EDILIZI DIRETTI".

2. Nel caso di interventi di ricostruzione dovranno essere cedute le aree necessarie alla
realizzazione delle cpere di urbanizzazione primaria, se non sono state gid cedute all'inferno

di PA o PCC.

113.11. Cambio di destinazione d’'uso dell'immobile

1. Salvo che non sia prescritto diversamente, & sempre ammesso il cambio di destinazione
d'uso dell'immobile nel rispetto dell’ ART. 9 “MUTAMENTI DELLE DESTINAZIONI D'USQ"” e con i

limiti riportati dal precedente paragrafo “Destinazioni d'uso”.

113.12. Recinzioni

1. Si faccia riferimento all’ ART. 11 “RECINZIONI".

113.13. Muri di sostegno
1. Si faccia riferimento all’ ART. 12 “MURI DI SOSTEGNO".
113.14. Misure incentivanti

1. Si applica quanto disposto dal TITOLO Xl - DISCIPLINA

DELLA PEREQUAZIONE,

COMPENSAZIONE, INCENTIVAZIONE, RIQUALIFICAZIONE DEl NAF E EDIFICI DI INTERESSE
STORICO/ARCHITETTONICO E DIRITTI IN VIRTU DELLA DESTINAZIONE ALBERGHIERA-TURISTICO

RICETTIVA".

Comune di Temu
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01c_VAR1 Piani Attuativi e Permessi di Costruire Convenzionati del Piano delle Regole

Estratto norme PCC 08

PCC 08
Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Villa Dalegno
Strumento previsto PCC
Superficie territoriale 1.649 mq
| Parametri edificatori: | sL| | [ Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili
[ Utllizazione predeterminata (Up): | 1.000| Area edificabile da cedere allA.C. 0
L'edificabilita & direttamente attribuita, senza la necessita diricomrere alla | [ Area di cessione 0
procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. Connessione verde da redlizzare e da cedere all'A.C. 557
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allA.C. 0
Viabilitd da redlizare e da cedere allA.C. ol

A =
Estratto ortofoto

Estratto Piano delle Regole
Vale quanto specificato:
dagli art.li 30-31-32-33 di cui al TITOLO VIIl - NORME GENERALI DI TUTELA DEL PAESAGGIO, DELL' AMBIENTE E DEL TERRITORIO delle NTA

OBIETTIVI

« Completamento dell’ambito

- Redlizzazione della connessione verde e del passaggio pedonale

VINCOLI

- Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera c)

- Fascia dirispetto dei corsi d'acqua appartenenti al Reticolo Idrico Minore

ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI

Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive; Orlo di scarpata: Filari e siepi discontinuo

PRESCRIZIONI

« Redlizzazione e cessione della connessione verde e del passaggio pedonale

« La SL e direttamente attribuita, senza la necessita di ricorrere alla procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori.

« In fase attutiva per problematiche idrogeologiche pud essere necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale previo indagine
idrogeologica eseguita da un tecnico abilitato che comprovi la situazione di rischio dello stato di fatto.

Norma di riferimento del PdR Ambiti di ristrutturazione residenziale

Legenda
mimil Mitigazione alberata

|11 [ da realizzare e da cedere allA.C.

=~ Rotatoria da realizzare e da cedere al'A.C.
E/ﬁZi Area edificabile di proprieta
Verde privato

Area di cessione

C verde da reall e da cedere all'A.C.

Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C.

% P. da e da cedere allA.C.

Viabilita da realizzare e da cedere allA.C.

Corsi d'acqua

Assetto strutturale vincolante
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PGT VARIANTE

3.2

DOCUMENTO DI PIANO

3.2.1.

"

DP14 - Tavola delle previsioni di piano
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Figura 7: Estratto DP14b_VARS5: Tavola delle previsioni di piano - scala 1:2.000
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0l1a_VAR1 Norme tecniche di P.G.T.

87.3. ATR 07, ATR 08, ATR 09, ATR 10
[NON VIENE MODIFICATO]

87.5. ATR 15, ATR 17
1. Il Documento di Piano assegna al-agli ATR 15, ATR 17 ripertate riportati nell’allegato “01b varl - Norme
per gli Ambiti di Trasformazione”:

e un’Utilizzazione predeterminata (Up) - mq

2. £ Gli ATR 15, ATR 17 € sono a:
Destinazione principale: RESIDENZA (Residenza)
Destinazioni complementari: ATTIVITA TERZIARIE-TURISTICHE (Aziende alberghiere: alberghi - Aziende
alberghiere: residenze turistico alberghiere) - ATTIVITA TERZIARIE-DIREZIONALI (Uffici, studi professionali
e medici) - ATTIVITA TERZIARIE-COMMERCIO (Esercizi di vicinato - Bar e ristoranti) - ATTREZZATURE
PUBBLICHE E DI INTERESSE PUBBLICO O GENERALE (Attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o
generale).
La quantita massima rispetto al peso insediativo ammissibile per:

e ATTIVITA TERZIARIE-COMMERCIO (Esercizi di vicinato - Bar e ristoranti) & del 20% della SL massima.

Ai sensi e per gli effetti dell’art. 52, Legge Regionale 12/05, ogni altra destinazione d’uso riconducibile e
non, a quelle di cui alla classificazione dell’ART. 8 “CLASSIFICAZIONE DELLE DESTINAZIONI D'USQ” differente
da quelle sopra elencate, € da intendersi incompatibile con I’'ambito considerato, con esclusione di quanto
specificato nell’allegato “01b varl - Norme per gli Ambiti di Trasformazione”.

3. Per 'attuazione si rimanda a quanto previsto nella specifica scheda dell’allegato “01b varl - Norme per
gli Ambiti di Trasformazione”.

4. La SL a destinazione urbanistica alberghiero / turistico-ricettivo puo essere sempre realizzata nell’ATR,
anche in variante alle singole schede e fino all’'occorrenza dell’indice massimo di edificazione. Si applica
guanto previsto all’ART. 68 “CREDITI ACQUISITI IN VIRTU DEL CONVENZIONAMENTO DELLA SL A
DESTINAZIONE ALBERGHIERO / TURISTICO-RICETTIVO”.

5. Il diritto maturato é liberamente commerciabile all’interno dell’ambito di maturazione del diritto e/o
credito edificatorio nel quale matura, cosi come riportato nella tavola “Tav. C1 - Ambiti di maturazione dei
diritti e crediti edificatori”.
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01b_VAR1 Norme per gli Ambiti di Trasformazione

Estratto norme ATR 08
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Assetto rstrutturale vincolante

o+ % Confine comunale
&% Ambito della VAR 5 al PGT
Assetto vincolante
[ Area edificabile
771 Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C.
[ Viabilitd da realizzare e da cedere all'A.C.
Viabilita progetto
111 Viabilita di progetto indicativa
Percorsi ciclopedonali
== Percorso ciclopedonale, Esistente
= = Percorso ciclopedonale, Progetto

Si precisa che la “Viabilita di progetto indicativa”
obbligatorio realizzarla con un tracciato da
concordare con I’A.C.

INDICI PRESCRITTIVI

Ambito di maturazione del diritto e/o credito edificatorio: Villa Dalegno
Piano attuativo previsto: PLo PP
Superficie territoriale (St): 4.029
Indice di copertura (IC): 0,5
Indice di permeabilita (IPT): 0,3
Altezza dell’edificio (HE): 120m.e max3_ piani
fuori terra
Parametri edificatori: Indice SL
Indice di zona (Iz) 0,05 201
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,35 1.410
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 1.612
Diritti da acquisire:
SL mancante per raggiungere la SL minima 1.209
SL mancante per raggiungere, dalla SL minima, la SL massima 201

OBIETTIVI
e Completamento del margine Sud dell’abitato di Villa Dalegno
e Sistemazione dell’ingresso di Villa Dalegno.

PRESCRIZIONI
\bblico_Pi PaesisticodiC ‘

e  Realizzazione ampliamento stradale e parcheggi pubblici.

e  Realizzazione, per la parte compresa nell’ambito, della connessione stradale tra la strada di accesso
alla Fondazione Mons. G. Carettoni e via Valeriana. La viabilita in progetto interna all’AT pu0 essere
realizzata anche diversamente da quanto riportato, variando il sedime rispetto a quanto riportato,
previo accordo con I'A.C.
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e Sistemazione incrocio con la viabilita di accesso come elemento qualificante dell’accesso alla
frazione di Villa Dalegno.

VINCOLI
Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera c)

SERVIZI
Cossionirainimel | izzabili

OIO|O|O|O|D

| servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico articolo del PdS.

ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI
Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive
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Estratto norme ATR 09

Assetto strutturale vincolante
E possibile attuare ’ATRO9 in 3 stralci funzionali come indicato nell’assetto strutturale vincolante e
mediante i parametri di seguito prescritti.

L] "
%9 o+ % Confine comunale
> i 2753 Ambito della VAR 5 al PGT
b NI “ATR 10b mbito della a
B N S .
S Assetto vincolante
N ; ATR 10¢ [ Area edificabile
AN [ Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C.
5 iabilita da realizzare e da cedere all'A.C.
A [ Viabilita d I da ced II'A.C
a S ATR 10
N i'ATR'10d
“s“oggo B\ 17 J Viabilita progetto
ATR 09b ! S 0202253 0T Now 111 Viabilita di progetto indicativa
| =] 8° 7506969696960 0%
ATR 09c & gogo°ogo°o° 8 L. )
56"383028 $533585°% Percorsi ciclopedonali
N L 95058 085032 == Percorso ciclopedonale, Esistente
" o 060%96969806969, .
H 5 RTINS 42338743y = = Percorso ciclopedonale, Progetto
W0 5550808 0GR K0 08 oo X
O3 SSEPSOSORISHSIEIE2 €T < WV ey
¢ ut A% S 6026%’9 ° 2 0, \ A, oo
X fagt 99050 °“g~g<z 56088 ok% X . vl
W s di orosetto i
W R 0008030200008 88830500) 7 ‘./.\' 57 Si precisa che la “Viabilita di progetto indicativa” e
T IRRGH St A bbligatorio realizzarl tracciato d
: s23o3%eed Aosododh [ ISP 1 1 obbligatorio realizzarla con un tracciato da
222 32N 3303039, i ) AN AREP d I
g 03600505050505000 $ Y concordare con I'A.C.
oYoToYoYoYoYoV o 2 'y 4 .
ogogogogogogogo { i i, /Y AE3
0P0%0%0%0%0, . 4
0696969696908, A Yy ',Vl 1A ,f(| Frua
. 9206%06206906902, AN AR A
— 9690906900591/ /.- p il ko !
ggggo < I ; ‘_L’ |||x|y|||$-
______________ ' L IFATOA VA i
= e — . ) ).’{‘H“:{,..'.../
| PGT.VARIANTE 5 - F LA seald 1500

INDICHPRESCRITTIVL

bitodi : i ! o odif o Dol

T - bt (PT): 03
fuoriterraconla

PARAMETRI GENERALI VALIDI PER L’AMBITO

OBIETTIVI
e Completamento del margine Sud dell’abitato di Villa Dalegno
e Sistemazione dell’ingresso di Villa Dalegno.
e Realizzazione della rete ecologica.

e  Realizzazione, per la parte compresa nell’ambito, della connessione stradale tra la strada di accesso

alla Fondazione Mons. G. Carettoni e via Valeriana.
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PRESCRIZIONI

e Realizzazione ampliamento stradale di via Valeriana per la parte compresa nell’ambito.

e Realizzazione e nuovo collegamento tra via Valeriana e easa—di—+ipese la Fondazione Mons. G.
Carettoni. La viabilita in progetto interna all’AT puo essere realizzata anche diversamente da quanto
riportato, variando il sedime rispetto a quanto riportato nella scheda dei servizi aggiuntivi, previo
accordo con I'A.C.

e  Realizzazione di verde a protezione della easa-di-ripese Fondazione Mons. G. Carettoni situata piu a
sud.

VINCOLI
Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera c); Fascia di
rispetto del Reticolo Idrico Minore

SERVIZI
Area-di-cassione 0
Parcheggio-pubblico-darealizzare-e da-cederealltAC. o]
Tefale 2-0EZ

| servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico articolo del PdS.
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI

Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive; Orlo di scarpata; Filari e siepi discontinui

PARAMETRI PER ATTUAZIONE A STRALCIO
SUB-COMPARTO ATR09a

Ambito di maturazione del diritto e/o credito edificatorio: Villa Dalegno
Piano attuativo previsto: PLo PP
Superficie territoriale (St): 4290 2.320
Indice di copertura (IC): 0,5
Indice di permeabilita (IPT): 0,3

12,0 m. e max 3 piani
fuori terracon la
possibilita per un
massimo del 20%

della SL a 4 piani fuori

Altezza dell’edificio (HE):

terra
Parametri edificatori AFR09a: Indice SL
Indice di zona (lz) 0,05 215116
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,35 1502812
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 17146928

Diritti da acquisire:
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SL mancante per raggiungere la SL minima 1287 696
SL mancante per raggiungere, dalla SL minima, la SL massima 214 116

o
120
148
o
154
1570
SUB-COMPARTO ATR09b
Ambito di maturazione del diritto e/o credito edificatorio: Villa Dalegno
Piano attuativo previsto: PLo PP
Superficie territoriale (St): 892
Indice di copertura (IC): 0,5
Indice di permeabilita (IPT): 0,3
12,0 m. e max 3 piani
fuori terra con la
o geps possibilita per un
Altezza dell’edificio (HE): massimo del 20%
della SL a 4 piani fuori
terra
Parametri edificatori: Indice SL
Indice di zona (Iz) 0,05 44
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,35 312
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 357
Diritti da acquisire:
SL mancante per raggiungere la SL minima 268
SL mancante per raggiungere, dalla SL minima, la SL massima 45
Arep-cdi-cessiene e
Connessioneverde darealizzare e dacedereallA L o]
Passaggio-pedonale-darealizzare e dacedereallAC o]
Porcheggiepubblicedorealizeare o dacodereallti o o
Totale 6
SUB-COMPARTO ATR09c
Ambito di maturazione del diritto e/o credito edificatorio: Villa Dalegno
Piano attuativo previsto: PLo PP
Superficie territoriale (St): 3.039 ‘ 1.034
Indice di copertura (IC): 0,5
Indice di permeabilita (IPT): 0,3
12,0 m. e max 3 piani fuori terra con
Altezza dell’edificio (HE): la possibilita per un massimo del
20% della SL a 4 piani fuori terra
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Parametri edificatori:

Indice

SL

SL

Indice di zona (Iz)

0,05

152

Indice minimo di edificazione (Imin)

0,35

1.064

Indice massimo di edificazione (Imax)

0,40

1.216

Utilizzazione predeterminata (Up)

450

Diritti da acquisire:

SL mancante per raggiungere la SL minima

912

SL mancante per raggiungere, dalla SL minima, la SL massima

152

ﬁﬁooﬁo

predeterminata (Up) di 450 mq di SL utilizzabile direttamente senza bisogno di acquisire eventuali diritti.
Tale SL puo essere utilizzata all’interno dell’ambito, anche insieme ad altra SL.
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Estratto norme ATR 10

Assetto strutturale vincolante
E possibile attuare ’ATR10 in 4 stralci funzionali come indicato nell’assetto strutturale vincolante e
mediante i parametri di seguito prescritti.

L] "
%9 o+ % Confine comunale
% ATR 10a mA bi
8% N\ ¥ATR 10b mbito della VAR 5 al PGT
S Ny ‘\‘_ .
' S Assetto vincolante
N ; ATR 10¢ [ Area edificabile
SR \ % [T Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C.
“‘ : ¥ ["] Viabilitd da realizzare e da cedere all'A.C.
N j'ATR'1OH
W N Viabilita progetto
S T35S SO AN I N
ATR 09b ) S AG050300 0 e Nogw B 11 Viabilita di progetto indicativa
‘ 7 S OEHHRRIR
g :\ggg"oo ISR Percorsi ciclopedonali
&/ 900 50 3 X ; .
‘ N L 95058 085032 == Percorso ciclopedonale, Esistente
Il 7 6887 3389 K = = Percorso ciclopedonale, Progetto
{ ) 5 0 o 060 5 r
‘ R °°6:o§;‘3g§g‘ SN g% X &
DN P RS 1400 o7 A N
\ fggnd ° 230 (5L WM 7
. SR et b N
/ » 5
: S8R2020 3883888002520 38% S XML . . s s s
W 0008030200008 88830500) Iy COY 8y 4y Si precisa che la “Viabilita di progetto indicativa” &
& 538 ‘°~3‘g°v°@ 2esseit i'/ Ak obbligatorio realizzarla con un tracciato da
39500808 65969595kl S ARESP 1 g
AR\ S ed 433333¢ ¢ S oy concordare con I’A.C
2630253030 30303%0 S R el
oYoToYoYoYoYoV o 3 'y 4 .
2323333383033 ¢ 174V it/ VA
0696969696908, N7/ 44l I/ LA L EL LI
. 9206%06206906902, AN AR A
— 9690906900591/ /.- p ey LY !
gogoro S I _‘_L’ [NV N Wit 5:
o s sl iR - A Y
| PGT.VARIANTE 5 e o A 1 A scalitias00

INDICHPRESCRITTIVL

bitodi : i ! o odif o Dol

T - bt (PT): 03
fuoriterraconla

PARAMETRI GENERALI VALIDI PER L’AMBITO

OBIETTIVI
e Completamento del margine Sud dell’abitato di Villa Dalegno
e Allargamento della viabilita esistente su via Valeriana.
e Realizzazione della rete ecologica.

e  Realizzazione, per la parte compresa nell’ambito, della connessione stradale tra la strada di accesso

alla Fondazione Mons. G. Carettoni e via Mazzini.
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PRESCRIZIONI
Obblico P Paesistico-dic .

e (Cessione e attrezzatura dell’area a verde ecologico

e Realizzazione e nuovo collegamento tra via Mazzini e la Fondazione Mons. G. Carettoni. La viabilita
in progetto interna all’AT puo essere realizzata anche diversamente da quanto riportato, variando il
sedime rispetto a quanto riportato nella scheda dei servizi aggiuntivi, previo accordo con I’A.C.

VINCOLI
Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera c); Fascia di
rispetto del Reticolo Idrico Minore

SERVIZI

Cossioniminimed | cizzabili

Area-dicessione o
Passaggiesedenaledorealizrnreodocedere it o
Parcheggiopubblico-darealizzare e dacedere all'AC. s}
bl - | v 2
Totale 1837

| servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico articolo del PdS.

SERVIZI AGGIUNTIVI
Realizzazione e cessione al Comune delle aree individuate nell’allegato PS.2 “Inventario dei servizi di
progetto” alla scheda n. VI.p.31 a/b/c.

ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI
Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive; Orlo di scarpata; Filari e siepi discontinui

PARAMETRI PER ATTUAZIONE A STRALCIO
SUB-COMPARTO ATR10a

Ambito di maturazione del diritto e/o credito edificatorio: Villa Dalegno
Piano attuativo previsto: PLo PP
Superficie territoriale (St): 1.884
Indice di copertura (IC): 0,5
Indice di permeabilita (IPT): 0,3

12,0 m. e max 3 piani
fuori terra con la
possibilita per un
massimo del 20%

della SL a 4 piani fuori

Altezza dell’edificio (HE):

terra
Parametri edificatori: Indice SL
Indice di zona (lz) 0,05 94
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,35 659
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 754

Diritti da acquisire:
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SL mancante per raggiungere la SL minima

565

SL mancante per raggiungere, dalla SL minima, la SL massima

95

%%OOOO

SERVIZI AGGIUNTIVI
Realizzazione e cessione al comune delle aree individuate nell’allegato PS.2 “Inventario dei servizi di
progetto” alla scheda n. VI.p.31 a/b.

SUB-COMPARTO ATR10b

Ambito di maturazione del diritto e/o credito edificatorio:

Villa Dalegno

Piano attuativo previsto:

PLo PP

Superficie territoriale (St): 2.264
Indice di copertura (IC): 0,5
Indice di permeabilita (IPT): 0,3

Altezza dell’edificio (HE):

12,0 m. e max 3 piani
fuori terra con la
possibilita per un
massimo del 20%

della SL a 4 piani fuori

terra
Parametri edificatori: Indice SL
Indice di zona (Iz) 0,05 113
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,35 792
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 906
Diritti da acquisire:
SL mancante per raggiungere la SL minima 679
SL mancante per raggiungere, dalla SL minima, la SL massima 114
Cossioniminirned | izzabili®
: - - { o) P
Passaggio-pedonale-darealizzare e dacedereal'AC i}
Parcheggio-pubblico-darealizzare-e dacederealfAC i}
Totale 1837

SERVIZI AGGIUNTIVI
Il sub-ambito concorre alla spesa per la realizzazione del progetto di cui alla scheda n. VI.p.31 a/b/c per una
quantita proporzionale alla St pari al 29% del valore di cessione e di costruzione del servizio, da versare al
Comune su richiesta qualora si proceda all’attuazione a stralcio.

SUB-COMPARTO ATR10c
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Ambito di maturazione del diritto e/o credito edificatorio:

Villa Dalegno

Piano attuativo previsto: PLo PP

Superficie territoriale (St): 1.978
Indice di copertura (IC): 0,5
Indice di permeabilita (IPT): 0,3

Altezza dell’edificio (HE):

12,0 m. e max 3 piani
fuori terra con la
possibilita per un
massimo del 20%

della SL a 4 piani fuori

terra
Parametri edificatori: Indice SL
Indice di zona (Iz) 0,05 99
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,35 692
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 791
Diritti da acquisire:
SL mancante per raggiungere la SL minima 593
SL mancante per raggiungere, dalla SL minima, la SL massima 99
Areo-dicessizne o
Passaggio-pedonale-darealizzare e dacedereallAC o]
Porcheggiepubblicedorealizeare cdpcoderealti o o
Totale 553

SERVIZI AGGIUNTIVI
Realizzazione e cessione al comune delle aree individuate nell’allegato PS.2 “Inventario dei servizi di
progetto” alla scheda n. Vl.p.31 c.

SUB-COMPARTO ATR10d

Ambito di maturazione del diritto e/o credito edificatorio:

Villa Dalegno

Piano attuativo previsto:

PLo PP

Superficie territoriale (St): 1.787
Indice di copertura (IC): 0,5
Indice di permeabilita (IPT): 0,3

Altezza dell’edificio (HE):

12,0 m. e max 3 piani
fuori terra con la
possibilita per un
massimo del 20%

della SL a 4 piani fuori

terra
Parametri edificatori: Indice SL
Indice di zona (lz) 0,05 89
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,35 625
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,40 715
Diritti da acquisire:
SL mancante per raggiungere la SL minima 536
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| SL mancante per raggiungere, dalla SL minima, la SL massima 90

SERVIZI AGGIUNTIVI

Il sub-ambito concorre alla spesa per la realizzazione del progetto di cui alla scheda n. VI.p.31 a/b/c per una
guantita proporzionale alla St pari al 23% del valore di cessione e di costruzione del servizio, da versare al
Comune su richiesta qualora si proceda all’attuazione a stralcio.
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Estratto norme ATR 17

*2 % Confine comunale

&% Ambito della VAR 5 al PGT

Assetto vincolante

[ Area edificabile

[T Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C.
[ Viabilita da realizzare e da cedere all'A.C.

“*ATR 10b
b

Viabilita progetto

111 Viabilita di progetto indicativa
Percorsi ciclopedonali

== Percorso ciclopedonale, Esistente
= = Percorso ciclopedonale, Progetto

» v
;‘. = arsdl
INT L

:/I‘\>I 1 ,1’ }| I »1)|

X% 7, Si precisa che la “Viabilita di progetto indicativa”
: / '.}/'. 'l"‘ obbligatorio realizzarla con un tracciato da concordare
3 , :) i‘/}'z .;'“. con 'A.C.
S35
= e RN T A i //
 PGTVARIANTES i ,ﬁ’ T '/I'. Scald 11500
Assetto strutturale vincolante
INDICI PRESCRITTIVI
Ambito di maturazione del diritto e/o credito edificatorio: Villa Dalegno
Piano attuativo previsto: PLo PP o PCC
Superficie territoriale (St): 2.693
Indice di copertura (IC): 0,5
Indice di permeabilita (IPT): 0,3

12,0 m. e max 3 piani
fuori terra con la

Altezza dell’edificio (HE): possibilita per un

massimo del 20% della
SL a 4 piani fuori terra

Parametri edificatori: SL
Utilizzazione predeterminata (Up) 1.500
OBIETTIVI
e Completamento dell’ambito
e  Realizzazione della connessione verde e del passaggio pedonale
e  Realizzazione, per la parte compresa nell’ambito, della connessione stradale tra la strada di accesso
alla Fondazione Mons. G. Carettoni e via Valeriana.
PRESCRIZIONI
e Realizzazione ampliamento stradale di via Valeriana per la parte compresa nell’ambito.
e  Realizzazione e cessione della connessione verde e del passaggio pedonale
e  Realizzazione nuovo collegamento tra via Valeriana e la Fondazione Mons. G. Carettoni. La viabilita
in progetto interna all’AT puo essere realizzata anche diversamente da quanto riportato, variando il
sedime rispetto a quanto riportato nella scheda dei servizi aggiuntivi, previo accordo con I'A.C.
e LaSL e direttamente attribuita, senza la necessita di ricorrere alla procedura di acquisizione dei
rispettivi diritti / crediti edificatori.
e | 500 mq di SL aggiuntivi rispetto al PCCO8 dovranno essere monetizzati in conformita alla delibera

n. 79 del 03/12/2008 e s.m.i.
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VINCOLI
e Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera c)
e  Fascia di rispetto dei corsi d'acqua appartenenti al Reticolo Idrico Minore

SERVIZI
e | servizi minimi e le dotazioni degli AT sono riportati nello specifico articolo del PdS.

ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI
Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive; Orlo di scarpata; Filari e siepi discontinuo
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3.2.2. PIANO DEI SERVIZI

PS3 - Ricognizione con individuazione cartografica dei servizi esistenti e di progetto

\/VI£313" i
1
= VIp:3ib

Figura 8: Estratto PS3a_VARS5: Ricognizione con individuazion cartografica dei servizi esistenti e di progetto (Nord) - scala
1:2.000
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0l1a_VAR1 Norme tecniche di P.G.T.
[NON VIENE MODIFICATO]
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PS1_VAR1: Inventario dei servizi esistenti

Scheda IP.a.03

PGTVARIANTE S

Identificazione

Residenza Sanitaria Assistenziale (RSA)
Fondazione Mons. Giacomo Carettoni ONLUS
Frazione / Localita: | Villa Dalegno

Indirizzo: | via Roma

Denominazione:

Dati

Superficie lotto: | 45-834 15.067 mq
Slp del servizio: | 2.430 mq
N piani: |3

Localizzazione
Compatibilita con le funzioni al contorno: | Buona
Integrazione col contesto: | Buona

Bacino d'utenza: | Sovracomunale

Gestione

Proprieta: | Privata
Gestore: | Tipo di gestione (privata)
Convenzionato: | Si

Accessibilita

N posti auto in contiguita: | Non presenti
Trasporto pubblico o convenzionato: | Non Presente
Barriere architettoniche esterne alla struttura: | Non presenti

Fruibilita
Barriere architettoniche interne: | Non presenti
Stato di conservazione immobile: | Buono
Condizioni di agibilita: | Buone
Attivita: La struttL.Jra dispone di 82 posti letto e 15 posti al
Centro Diurno
Criticita

Criticita/Proposte:
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PS2_VARS: Inventario dei servizi di progetto

Scheda MT.p.12
SISTEMA MOBILITA’ E TRASPORTI (MT.p)

MT.p.01 - 13
ra2|o.n ?/ Identificativo: Tipologia servizio proposta: Attuazione: Lunghezza
Localita:
Temi MT.p.01 Pe.rcc?r\so ciclopedonale - Bassa i ml. 534
priorita
Temt i - - .
emEJ MT.p.02 Pgrcgr\so ciclopedonale Bassa ml 149
Temu priorita PAO1 ml. 97
Temi MT.p.03 Pgrcgr\so ciclopedonale - Bassa i ml. 119
priorita
Temi MT.p.04 Pgrcgr\so ciclopedonale - Alta i ml. 173
priorita
Temi MT.p.05 Pgrcgr\so ciclopedonale - Alta i ml. 116
priorita
Avio - ml. 1.990
Avio MT.0.06 Percorso ciclopedonale - Bassa|ATAO3 ml. 68
Avio P priorita PCCO1 ml. 28
Avio PCCO5 ml. 20
Avi i - - l. .87
v!o MT.p.07 Pgrcgr\so ciclopedonale Alta m 3.878
Avio priorita ATR11 ml. 145
P icl le - B
Pontagna MT.p.08 ercorso  ciclopedonale 3553 bccos ml. 111
priorita
Pontagna MT.5.09 Percorso ciclopedonale - Alta|- ml. 1.010
Pontagna P priorita ATAO04b ml. 305
P icl I - Al
Pontagna MT.p.10 ercorso  ciclopedonale ta). ml. 538
priorita
Pontagna MT.p.11 Pgrc9r§o ciclopedonale - Alta| ml. 346
priorita
Villa Dalegno MT.0.12 Percorso ciclopedonale - Alta|- ml. 58
Villa Dalegno P- priorita ATR17 ml. 104
Temi MT.p.13 Pgrc9r§o ciclopedonale - Alta| ml. )8
priorita
ml. 10.453
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VE.p.16

Scheda VE.p.16
Identificativo: |
Ny
N \ \_\
\\ -
. ATR 10

Identificazione

Tipologia servizio proposta:

Frazione / Localitd:

Verde di arredo urtx\&
Villa Dalegnho

Indirizzo:

via Roma

Dati

Superficie lotto:

557 mq.

Superficie territoriale pubblica:

-mg

Superficie territoriale privata:

557 mqg

Attuazione:

PCC 08

SCHEDA CANCELLATA
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Scheda Vl.p.31c

Identificativo: Vi.p.31c

/ )} R

Identificazione
Tipologia servizio proposta: | Redlizzazione viabilitd di accesso
Frazione / Locdlitd: | Villa Dalegno
Indirizzo: | via Mazzini
Dati
Superficie lotto: | 296 mq.
Superficie territoriale pubblica: | - mg
Superficie teritoriale privata: | 296 mg
Attuazione: | ATR 10
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3.2.3. PIANO DELLE REGOLE

PR4 - Classificazione generale degli ambiti
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i
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ATR 09b 2 A
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Figura 9: Estratto PR4b_VARS: Classificazione generale degli ambiti (Nord) - scala 1:2.000
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01a_VAR1 Norme Tecniche di PGT
[NON VIENE MODIFICATO]
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01c_VAR1 Piani Attuativi e Permessi di Costruire Convenzionati del Piano delle Regole

Estratto norme PCC 08

Estratto Piano delle Regole
Vale quanto specificato:

_ o S

Estratto ortofoto

PCC 08
aturazione dei diritti e crediti edificatori Villa Dalegno
PCC
1.649 mq
| sL| | | Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili

Up): | 1.000] | [Area edificabile da cedere allA.C. 0
ibuita, senza la necessita di ricorrere alla | | Area di cessione 0
procedura di acquisizione dei rispENgg diritti / crediti edificatori. Connessione verde da redlizzare e da cedere all'A.C. 557
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere allA.C. 0
Viabilitd da realizzare e da cedere allA.C. 0

dagli art.li 30-31-32-33 di cui al TITOLO VIIl - NORME GENERALI DI TUTELA DEL PAESAGGIO, DELL' AMBIENTE E DEL TERRITORIO delle NTA

N

Aree rispetto

i torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera ¢)

Fascia di rispetto rsi d'acqua appartenenti al Reticolo Idrico Minore

Prati permanenti in assenza di §
PRESCRIZIONI

ie arboree ed arbustive; Orlo di scarpata; Filari e siepi discontinuo

« Redlizzazione e cessione della connes
La SL & direttamente attribuita, senza la ne
In fase attutiva per problematiche idroge

verde e del passaggio pedonale
ita di ricorrere alla procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori.

provi la situazione di rischio dello stato di fatto.
Norma di riferimento del PdR

che pud essere necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale previo indagine
idrogeologica eseguita da un tecnico abilitato che

Ambiti di ristrutturazione residenziale

Legenda

mumi Mitigazione alberata

Himi da e da cedere allA.C.
~—— Rotatoria da realizzare e da cedere all'A.C

t’_/AL Area edificabile di proprieta

Verde privato
gea di cessione

goe verde da realizzare e da cedere all'A.C.

Parcheggio pul®y

g da realizzare e da cedere all'A.C.
E Passaggio pedonale da are e da cedere all'A.C.
Viabilita da realizzare e da cedere

Corsi d'acqua

v

Assetto strutturale vincolante

SCHEDA CANCELLATA
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3.3. CONFRONTO TAVOLE PGT VIGENTE - PGT VARIANTE

ATR 090

e Ol
% 9 A
g Wb
< 23200 Al
,,,,,,, a tH SES A s
S P
> o
z S vl
1 Jl)
W
"""" 7ol
,,,,,,, A bl

NNy (Nl

=

 PGTVARIA

Scala 1:1500

Scala 1:150
: :. Confine comunale Mosaico della fattibil Ambiti per servizi pubblici e di uso pubblico Ambiti territoriali
:‘_:}Ambito della VAR 5 al PGT [ Classe 4 - Fattibilita geologica con gravi limitazioni [0 Ambiti per servizi pubblici e di uso pubblico [ Ambiti agricoli
VINCOLI £ Classi 3b; 3d; 3e; 3g Ambiti per servizi pubblici e di uso pubblico di progetto [11] Ambiti della rete ecologica principale
7 Limite del centro abitato DOCUMENTO DI PIANO PIANO DELLE REGOLE (estratto) Sistema della viabilita
Aree rispetto Ambiti di Trasformazione = 2 Tessuto urbano consolidato (TUC) | Viabilita esistente
T2} Fasce di rispetto stradale I} Ambiti di Trasformazione Residenziali (ATR) Piani attuativi e Permessi di Costruire Convenzionati [0 Viabilita di progetto
Vincolo idrogeologico PIANO DEI SERVIZI (estratto) =) Permessi di Costruire Convenzionati (PCC) Sl’itema delle acque
21 /4 Perimetrazione vincolo idrogeologico yiapiits progetto Ambiti del tessuto urbano consolidato Corsi d'acqua e laghetti alpini
Parco Nazionale dello Stelvio 181 Viabilita di progetto indicativa [['T7] Ambiti consolidati residenziali
[ Parco Nazionale dello Stelvio Percorsi ciclopedonali Verde privato
Fasce di rispetto del reticolo idrico amm Percorso ciclopedonale, Esistente [T Ambiti consolidati alberghieri / turistico-ricettivi
7] Fasce dirispetto del reticolo drico. = = percorso ciclopedonale, Progetto ALL. 2 - Confronto TAV DP14 del DdP

Figura 10: Estratto ALL. 2 — Confronto TAV DP14 del DdP

Scala 1:1500
++ & Confine comunale Sistema delle acque Sistema mobilita e trasporti (MT) @8 Sistema dei parcheqggi (PPp)
::iAmhito della VAR 5 al PGT [ Corsi d'acqua e laghetti alpini == Percorso ciclopedonale, Esistente B8 Sistema impianti tecnologici (ITp)
VARS - VARIANTE PIANO DEI SERVIZI - =~ Linee del trasporto pubblico 58 Sistema della viabilita (VIp)
VINCOLI (estratto) SERVIZI ESISTENTL @ Fermate del trasporto pubblico Viabilita progetto
Aree rispetto [ Sistema dei servizi di interesse pubblico (1P) [ | Area di influenza delle fermate del trasporto pubblicol & I Viabilita di progetto indicativa
1.1 Fasce di rispetto stradale SERVIZI ESISTENTI SERVIZI DI PROGETTO Sistema mobilita e trasporti (MTp)
PIANO DELLE REGOLE (estratto) [ Sistema del verde (VE) [ Sistema dei servizi di interesse pubblico (IPp) = = Percorso ciclopedonale, Progetto

4 o [ Sistema dei parcheggi (PP) SERVIZI DI PROGETTO
Sistema dell bilita
 ennAren B sistema impianti tecnologici (IT) Sistema del verde (VEp)

|| Viabilita esistente

ALL. 4 - Confronto TAV PS3 del PdS

Figura 11: Estratto ALL. 4 - Confronto TAV PS3 del PdS
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\,
An

| PGRVIGENTE Scala 11500

Confine comunale
270% Ambito della VAR 5 al PGT
VINCOLI
Aree rispetto
-2} Fasce di rispetto stradale
_ Limite del centro abitato
Vincolo idrogeologico
: : :< Perimetrazione vincolo idrogeologico
Fasce di rispetto del reticolo idrico

[ Classi 3b; 3d; 3e; 3g

DOCUMENTO DI PIANO (estratto)

Ambiti di Trasformazione

) Ambiti di Trasformazione Residenziali (ATR)
PIANO DEI SERVIZI (estratto)

Viabilita progetto
11 Viabilitd di progetto indicativa

Percorsi ciclopedonali

== Percorso ciclopedonale, Esistente

Ambiti per servizi pubblici e di uso pubblico

I Permessi di Costruire Convenzionati (PCC)

771 Fasce di rispetto del reticolo idrico = = Percorso ciclopedonale, Progetto [ Lotti liberi
Mosaico della fattibilta geologica Ambiti per servizi pubblici e di uso pupblico APt territoriall
[ Classe 4 - Fattibilita geologica con gravi limitazioni [~ Ambiti agricoli

I

(

LA 1
TiAn
T
(N

i
rrrrrrrrrr 75407
oy

= 1
PGT.VARIANTE 5

|
|
0

7 Scala1:150

Ambiti per servizi pubblici  di uso pubblico di progetto [1T] Ambiti della rete ecologica principale
PIANO DELLE REGOLE Sistema della viabilita

. 2 Tessuto urbano consolidato (TUC) [ Viabilita esistente

Piani attuativi e Permessi di Costruire Convenzionati [0 Viabilita di progetto

Sistema delle acque

Ambiti del tessuto urbano consolidato [ Corsi d'acqua e laghetti alpini
[ITTTT Ambiti di ristrutturazione residenziale

[+ Ambiti alberghieri / turistico-ricettivi

[ Verde privato

ALL. 3 - Confronto TAV PR4 del PdR

Figura 12: Estratto ALL. 3 - Confronto TAV PR4 del PdR
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3.4. ESTRATTI TRIDIMENSIONALI (Google Earth)

Di seguito gli estratti tridimensionali dell’area su Google Earth.

-

Figura 14: Immagine fotografica 2
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Figura 15: Immagine fotografica 3
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4. LA VERIFICA DI COMPATIBILITA CON IL PTCP

La Provincia di Brescia ha approvato il Piano Territoriale di Coordinamento con Delibera del Consiglio
Provinciale n.31 del 13 giugno 2014.

In dettaglio vengono analizzate le seguenti tavole, per riscontrare se la variante proposta genera delle
interferenze rispetto a quanto previsto dal piano provinciale.

Gli estratti sono stati fatti dal GeoPortale della Provincia di Brescia -
https://sit.provincia.brescia.it/atlante/piano-territoriale-coordinamento-provinciale-ptcp-vigente

4.1.1. Tavola 1 - Struttura e mobilita
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SISTEMA INSEDIATIVO

Tipologie insediative esistenti o previste dalla pianificazione comunale
LT

I--—J Huclei d'antica formazione (MAF)

esistenti  previste

l:l /77 ambiti a prevalente destinazione residenziale
% Ambiti a prevalente destinazione produttiva Ambiti Produttivi Sovracomunali (APS)
% Ambiti a prevalente destinazione terziaris-commerciale LD | AMBIti Produttivi Comunali
% Insediament] turistici-ricettivi
% Insediamenti per servizi comunale & sovracomunali
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-- Rete su gomma e a fune

"==== linee suburbane (S-Link) T Linee locali
-- Rete su natante
Linee di navigazione
-- Stazioni, fermate, porti e areoporti

Fermate metrapolitana esistenti ( Fermate metropolitana di progetto

Stazioni/Fermate ferroviarie esistenti (linee 5) @ Stazioni/Fermate linea ferroviaria metropolitana programmate

Fermate linee 5-Link @ Fermate linee TPL

Porti e approdi '{" Aeroporti esistenti

o @@

Comune di Temu
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4.1.2. Tavola 2.1 - Unita di paesaggio

Fiumi e corsi d'acqua minori
Unita di Paesaggio

Fondovalle dell'Alta Val Camonica da Sellero a Ponte di Legno

3. Fondovalle dell’Alta Val Camonica da Sellero a Ponte di Legno: la valle & caratterizzata dall’azione del
fiume Oglio che disegna una morfologia asimmetrica dovuta alla differente composizione litologica dei
massicci montuosi; essa da vita a versanti pit scoscesi sul lato sinistro e versanti piu dolci sul lato destro
della vallata. Nel fondovalle la presenza antropica si fa piu consistente e diventa I’elemento caratterizzante
e governante del paesaggio, in particolare negli ultimi decenni essa si € intensificata in seguito allo sviluppo
turistico determinato soprattutto dagli sport invernali.
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4.1.3. Tavola 2.2 - Ambiti, sistemi ed elementi del paesaggio
1)A \ BITI DI
PN

)

175

ZI Fasce fluviali

Pascoli e prati permanenti, alpeggi
Boschi, macchie e frange boscate

““Corsi idrici principali: fiumi e torrenti

Codice 17170054
Nome Rio di Villa
Tratto vincolato  Dallo sbocco per km.2.000 verso monte

Codice 17170001

Nome FIUME OGLIO

Tratto vincolato  Tutto il tratto che & confine di provincia o che scorre in prov.fino alla confluenza di val
Malza e Torrente Ercavallo
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RICO £ CULTURALE

VY I e e

53

Sistemi dei centri e nuclei urbani
AItre aree impegante da PGT vigenti

Altre aree edificate
Sistemi dell'organizzazione del paesaggio agrario tradizionale

Seminativi e prati in rotazione
Sistemi della viabilita storica (art. 26 NTA - PPR)

~ ~ Rete stradale storica principale
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3) AMBITI DI PREVALENTE VALORE SIMBOLICO SOCIALE
4) AMBITI DI

- q

FA

- Ny ___,J____'.. r-‘ I . 7
N S B
Tracciati guida paesaggistici (art. 26 NTA-PPR)

" Tracciati guida paesaggistici
Sistema della viabilita storica-paesaggistica a livello regionale (art. 26 NTA-PPR)

Tracciati stradali di riferimento

Tracciati guida paesaggistici: ALTA VALLECAMONICA - da Capo di Ponte a Ponte di Legno
Tracciati stradali di riferimento: SS 42 del Tonale e della Mendola
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Corsi d'acqua fortemente inquinati
Media

Fiumi e corsi d'acqua minori

Dispersione insediativa/Urbanizzazione diffusa
Areali a rischio di degrado in essere

Dispersione insediativa/Urbanizzazione diffusa

Dispersione insediativa: fenomeno per il quale la struttura insediativa non & riconoscibile. E caratterizzata
da bassa densita insediativa e alto consumo di suolo, di risorse e di paesaggio; € presente un’alta
commistione tra attivita umane, rurali e naturali;
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Tavola 2.4 - Fenomeni di degrado del Paesaggio. Elementi puntuali

s

¢ ~

SN,

-\.1-\ o
et

e !
N

| I Insediamenti insistenti su aree a rischio idrogeologico (aree alluvionali)

Insediativo

=
ﬁ Distanza di Prima Approssimazione massima (DPA) 32 m per lato (DPA definita da DM 29/05/2008)
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4.1.6. Tavola 2.6 - Rete verde paesaggistica

TEmU”

Elementi primari e secondari della rete idrografica
= Sentieri
~— Percorsi ciclabili
.Corridoi ecologici primari

Insediativo

Ambiti fortemente antropizzati delle valli fluviali
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o 0.

'.".9“' L

@ Fiumi torrenti e corsi d'acqua pubblici e relative sponde (D.Lgs. 42/2004 art. 142, comma 1, lettera c;
ex L. 431/85)

BeIIezze d'insieme (D.Lgs. 42/2004 art. 136, comma 1, lettere ce d, e art. 157; ex L. 1497/39)

Bellezze d'insieme: Zona dell'abitato, Ponte di Legno “... HA NOTEVOLE INTERESSE PUBBLICO PERCHE
OLTRE A FORMARE DEI QUADRI NATURALI DI NON COMUNE BELLEZZA, OFFRE DEI PUNTI DI VISTA
ACCESSIBILI AL PUBBLICO DAI QUALI SI PUO GODERE LA MAGNIFICA VISUALE DEI GRUPPI DELL'ADAMELLO
E DEL CEVEDALE E DELLE LORO PENDICI COPERTE DA CARATTERISTICI BOSCHI, ED E QUINDI SOTTOPOSTA
A TUTTE LE DISPOSIZIONI CONTENUTE NELLA LEGGE 29 GIUGNO 1939, N. 1497.”
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4.1.8. Tavola 3.3 - Pressioni e sensibilita ambientali

» * 1D

F SR

Corridoi ecologici da REP: corridoi ecologici primari altamente antropizzati in ambito montano

Fasce di ambientazione delle infrastrutture
Aree a rischio idrogeologico molto elevato 267/98

@Area di conoide non recentemente attivatosi o completamente protetta (Cm)/Modifiche e integrazioni
Barriere insediative

Ambiti a prevalente destinazione residenziale, turistico-ricettiva, servizi
Sistemi produttivi

1
LSistema produttivo: Ponte di Legno - Temu

Art. 47 Corridoi ecologici principali

1. | corridoi ecologici individuati per la Rete Ecologica Provinciale derivano da una maggiore specificazione
operata su quelli presenti nella RER, mantenendo la distinzione relativa al maggiore o minore livello di
antropizzazione interna che li caratterizza. Si hanno pertanto:

Corridoi ecologici primari altamente antropizzati in ambito montano. In questa voce ricadono i corridoi
ecologici corrispondenti alle valli Camonica, Trompia e Sabbia che presentano rilevanti problematiche di
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continuita date dall'elevata densita degli insediamenti urbani nei fondovalle.

2. Obiettivi della Rete Ecologica

a) favorire I'equipaggiamento vegetazionale del territorio e di habitat di interesse faunistico per migliorare
il ruolo di corridoio e incentivare le possibilita di fornitura di servizi ecosistemici;

b) favorire interventi di deframmentazione in ambiti ad elevata densita di urbanizzazione;

c) mantenere adeguati livelli di permeabilita ecologica negli ambiti di pianura a densita di urbanizzazione
medio / bassa;

d) perseguire la salvaguardia o il ripristino di buone condizioni di funzionalita geomorfologica ed ecologica
per i corsi d’acqua (Oglio, Mella, Chiese, ecc) che caratterizzano i corridoi di pianura ed evitare nuove
edificazioni.

3. Per tali ambiti si indicano i seguenti indirizzi:

a) i limiti dei corridoi ecologici non devono essere recepiti quali confini vincolanti per la definizione delle
azioni di tutela potendosi includere nella medesima disciplina anche porzioni di aree immediatamente
limitrofe a seconda delle necessita derivanti dalle tipologie di intervento, verificabili in sede di
valutazione di Programmi, Piani e Progetti; dovra comunque essere sempre fatta salva la continuita
ecologica del corridoio stesso;

b) conservazione degli spazi liberi esistenti in sede di revisione degli strumenti urbanistici locali e
definizione, se possibile o opportuno, di interventi di riqualificazione ambientale o di valorizzazione
paesistica;

c) in corrispondenza di corpi idrici naturali, che costituiscano la struttura portante del fondovalle e del
corridoio ecologico, attuare tutti gli interventi necessari a garantire la rinaturalizzazione e la messa in
sicurezza delle sponde (con tecniche compatibili con la funzione ecologica dei corpi d’acqua), la
deframmentazione dei fronti edificati lungo gli argini (soprattutto se a carattere produttivo) e la tutela
delle acque;

d) conservazione e riqualificazione della vegetazione arboreo — arbustiva presente sia in ambito
extraurbano che all'interno dei nuclei abitati, preferibilmente costruendo percorsi di connessione tra le
due tipologie attraverso interventi di permeabilizzazione delle urbanizzazioni;

e) criterio prioritario per la localizzazione di nuove infrastrutture viabilistiche e ferroviarie deve essere il
mantenimento e/o il recupero della continuita ecologica e territoriale. Qualora sia dimostrata |'oggettiva
impossibilita di diversa localizzazione, devono essere previste idonee misure di mitigazione e
compensazione ambientale. | progetti delle opere dovranno essere accompagnati da uno specifico
studio in tal senso;

f) per i corsi d’acqua principali prevedere la delimitazione di una fascia di mobilita di ampiezza adeguata a
consentire la libera divagazione del corso d’acqua e l'instaurarsi di un equilibrio dinamico basato sui
processi morfologici naturali. All'interno della fascia di mobilita non possono essere realizzate opere ed
attivita passibili di pregiudicare la naturale dinamica morfologica del corso d’acqua, frutto di processi
erosivi, di trasporto e di sedimentazione, nonché di ostacolare i fenomeni di esondazione su porzioni di
pianura alluvionale determinati dagli eventi idrologici ordinari e straordinari. All'interno della fascia di
mobilita vanno promossi sia interventi di riassetto morfologico utili all’ottimizzazione delle funzioni di
laminazione proprie dei corridoi fluviali sia la rimozione di opere longitudinali ed approntamenti passibili
di limitare le naturali dinamiche dei corsi d’acqua;

g) rispetto, da parte delle previsioni degli strumenti comunali di governo del territorio e dei loro piani
attuativi, delle indicazioni contenute nella tabella allegata alla DGR VIII/10962 del 30 dicembre 2009
riferita ai corridoi regionali primari della RER.
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Elementi della Rete Regole da prevedere negli strumenti di pianificazione

Ecologica Regionale . N .
Condizionamenti Opportunita

Corridoi regionali Evitare come criterio ordinario nuove Allocazione preferenziale di

primari a bassa o trasformazioni. progetti regionali, contributi,

moderata In casi di trasformazioni strategiche per misure agro-ambientali,

antropizzazione esigenze territoriali, mantenimento in ogni caso |[compensazioni derivanti da
almeno del 50% della sezione prevista dalla trasformazioni allocate altrove.
RER (500m).

Corridoi regionali Evitare come regola generale nuove

primari ad alta trasformazioni dei suoli.

antropizzazione In casi di trasformazioni giudicate strategiche

per esigenze territoriali, le stesse troveranno
adeguata motivazione attraverso |I'attuazione
della procedura di Valutazione di incidenza, al
fine di considerare e, se del caso, di garantire il
mantenimento della funzionalitd globale di Rete
Natura 2000 in merito all'adeguata
conservazione di habitat e specie protette e,
conseguentemente, individuare gli interventi di
de-frammentazione sulle aree investite e gli
interventi di rinaturazione compensativa.

Aree prioritarie per |Evitare come criterio ordinario Allocazione di progetti regionali,
la biodiversita e la riduzione dei varchi di rilevanza contributi, misure agro-
regionale; ambientali, compensazioni
« |'eliminazione degli elementi presenti di
naturalita;

+ linserimento nelle “aree di trasformazione”
previste dai P.G.T.
In casi di trasformazioni giudicate strategiche
per esigenze territoriali, I'autorita competente
dei relativi procedimenti di VAS e/o di VIA
valutera la necessita di applicare anche la
Valutario-ne di Incidenza, al fine di considerare
e, se del caso, di garantire il mantenimento
della funzionalita globale di Rete Natura 2000 in
merito alla adeguata conservazio-ne di habitat e
specie protette e, conseguentemente,
individuare i necessari interventi di
rinaturazione compensativa.
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4.1.9. Tavola 4 - Rete Ecologica

Ambiti urbani e periurbani preferenziali per la ricostruzione ecologica diffusa

ncorridoi ecologici primari altamente antropizzati in ambito montano

Art. 51 Ambiti urbani e periurbani preferenziali per la ricostruzione ecologica diffusa

1. Sono gli ambiti provinciali ove si rileva la maggiore frammistione tra sistemi urbani, sistema

infrastrutturale ed aree agricole e corrispondono alle seguenti definizioni:

a) zone periurbane, limitrofe o intercluse tra porzioni di urbanizzato, che possono interessare aree di frangia
urbana e che presentano caratteri di degrado e frammentazione;

b) aree extraurbane, intese quali aree agricole esterne agli ambiti urbani caratterizzate dalla presenza di
consistenti elementi vegetazionali.

2. Obiettivi della Rete Ecologica:

a) Riequilibrio di un ambito territoriale fortemente problematico attraverso la realizzazione di infrastrutture
verdi (green infrastrutture) valorizzando I'esplicarsi dei servizi ecosistemici da loro offerti per concorrere
alla riduzione delle criticita ambientali derivanti dalla pressione esercitata dal sistema insediativo urbano
e migliorare la resilienza territoriale.

3. Per tali ambiti si indicano i seguenti indirizzi:

a) contenimento del consumo di suolo finalizzato alla realizzazione di espansioni dei tessuti urbanizzati
favorendo la rigenerazione urbana;
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b) sfavorire in linea di massima I'incremento delle urbanizzazioni lineari lungo le infrastrutture viarie;

c) favorire la realizzazione di infrastrutture verdi (green infrastrutture) internamente ed esternamente agli
ambiti urbani;

d) prestare particolare attenzione alla definizione ed al governo delle frange urbane che confinano con il
contesto rurale favorendo la predisposizione di apposite “aree filtro” a valenza eco-paesistica che
possano svolgere anche un ruolo all’interno delle reti ecologiche di livello comunale e provinciale;

e) favorire politiche di qualita ambientale per le aree industriali al fine di minimizzare le esternalita negative
di questi elementi sul contesto agricolo e naturale circostante;

f) rispetto, da parte delle previsioni degli strumenti comunali di governo del territorio e dei loro piani
attuativi, delle indicazioni contenute nel documento Rete Ecologica Regionale (giugno 2010) all'interno
delle schede riferite alla Provincia di Brescia (nn. da 111 a 114, da 126 a 135, da 144 a 155, da 169 a 173)
alla voce "Indicazioni per I'attuazione della Rete Ecologica Regionale — Elementi di secondo livello".
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4.1.10. Tavola 14 - Analisi di Supporto alla Rete Ecologica
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BS17 - Corridoi fluviali principali
BS12 - Ambiti urbani e periurbani della ricostruzione ecologica diffusa

Barriere insediative
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nCorridoi ecologici primari altamente antropizzati in ambito montano - art. 47 - corridoi ecologici
principali

DAmbiti destinati all'attivita agricola di interesse strategico (AAS)

Aree sterili
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4.1.12. Tavola 9 - Caratterizzazione agronomica degli ambiti agricoli
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Corridoi Ecologici: corridoi ecologici primari altamente antropizzati in ambito montano
urbanizzato: Aree urbanizzate e urbanizzabili

Aree Agricole Prioritarie in CORRIDOIO ECOLOGICO

Aree agricole: Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive
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Nella tabella si riporta la sintesi ottenuta dall’analisi delle eventuali ricadute generate dalla variante in
oggetto sui contenuti del PTCP della Provincia di Brescia.

sistemi ed elementi del

edificate e impegnate da PGT vigenti.

Tavole di riferimento Sintesi Valutazione sintetica
Tavola 1 - Struttura e | La variante in oggetto agisce sugli ambiti | Compatibile
mobilita residenziali esistenti e programmati.
Tavola 2.1 - Unita di | La variante in oggetto appartiene all’'Unita di | Compatibile
paesaggio Paesaggio “Fondovalle dell'Alta Val Camonica
da Sellero a Ponte di Legno”
Tavola 2.2 - Ambiti, | La variante in oggetto agisce sulle aree | Compatibile

paesaggio

Tavola 2.3 - Fenomeni | La variante in oggetto ricade nell’areale | Compatibile con la seguente
di degrado del | dispersione insediativa. specifica:

paesaggio. Areali a Gli interventi dovranno essere
rischio degrado diffuso progettati con un elevata

gualita d’insieme definendo un
margine netto verso |'ambito
agricolo.

Tavola 2.4 - Fenomeni | La variante in oggetto non produce effetti | Compatibile
di degrado del | negativi.

Paesaggio. Elementi

puntuali

Tavola 2.6 - Rete verde | La variante in oggetto non produce effetti | Compatibile
paesaggistica negativi.

Tavola 2.7 - | La variante in oggetto non produce effetti | Compatibile
Ricognizione delle | negativi sui beni paesaggistici e culturali.

tutele e dei beni | Siprecisa che ricade all'interno dei 150 metri

paesaggistici e | dai fiumi torrenti e corsi d'acqua pubblici e

culturali relative sponde.

Tavola 3.3 - Pressioni e
sensibilita ambientali

La variante in oggetto ricade all'interno dei
corridoi  ecologici  primari  altamente
antropizzati in ambito montano.

Compatibile con la seguente

specifica:

in corrispondenza del corpo
idrico  naturale  dovranno
essere  attuati  tutti gli

interventi necessari a garantire
la rinaturalizzazione e la messa
in sicurezza delle sponde (con
tecniche compatibili con Ia
funzione ecologica dei corpi
d’acqua).

Caratterizzazione

urbanizzate e urbanizzabili

Tavola 4 - Rete | Lavariante in oggetto ricade all'interno degli | Compatibile
Ecologica ambiti urbani e periurbani preferenziali per la

ricostruzione ecologica diffusa
Tavola 14 - Analisi di | La variante in oggetto non produce effetti | Compatibile
Supporto alla Rete | negativi.
Ecologica
Tavola 5 - Ambiti | La variante in oggetto non riguarda gli ambiti | Compatibile
Agricoli Strategici agricoli di interesse strategico.
Tavola 9 -| La variante in oggetto riguarda aree | Compatibile
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agronomica degli
ambiti agricoli

In sintesi la variante proposta & coerente con quanto indicato dal PTCP.
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5. BILANCIO ECOLOGICO

Con la modifica all’art. 5 da parte della LR 16/2017 alla LR 31/2014 é stata introdotta la possibilita di
“varianti generali o parziali del Documento di Piano e i Piani Attuativi in variante al Documento di Piano,
assicurando un bilancio ecologico® non superiore a zero, computato ai sensi dell’art. 2, comma 1 e riferito
alle previsioni del PGT vigente”.

Bilancio ecologico del suolo (ex art. 2, comma 1 lett. d), |.r. 31/14), |a differenza tra la superficie agricola
che viene trasformata per la prima volta dagli strumenti di governo del territorio e la superficie urbanizzata
e urbanizzabile che viene contestualmente ridestinata nel medesimo strumento urbanistico a superficie
agricola. Ai sensi di legge, se il bilancio ecologico del suolo & pari a zero, il consumo di suolo € pari a zero.
La rinaturalizzazione o il recupero a fini ricreativi degli ambiti di escavazione e delle porzioni di territorio
interessate da autorizzazione di carattere temporaneo riferite ad attivita extragricole, non concorre alla
verifica del bilancio ecologico del suolo. Non concorrono nemmeno le aree urbanizzate e urbanizzabili per
interventi pubblici e di interesse pubblico o generale di rilevanza sovracomunale per i quali non trovano
applicazione le soglie di riduzione del consumo di suolo ai sensi della l.r. 31/2014 art. 2 comma 4.

FORMULA DEL BILANCIO ECOLOGICO DEL SUOLO
Superficie agricola che viene trasformata per la prima volta dagli strumenti di governo del territorio

Superficie urbanizzata e urbanizzabile che viene contestualmente ridestinata nel medesimo strumento
urbanistico a superficie agricola

BILANCIO ECOLOGICO DELLA VARIANTE 5 DEL COMUNE DI TEMU =0 mq

LA VARIANTE NON MODIFICA IL CONSUMO DI SUOLO IN QUANTO L’AREA OGGETTO DI VARIANTE INSISTE
SU AREE EDIFICATE E IMPEGNATE DEL PGT VIGENTE.

In conclusione, la variante risulta conforme ai sensi normativi sopra riportati.

1 Definito dalla I.r. n. 31 del 2014 (art. 2 comma 1 lett. d) come: “la differenza tra la superficie agricola che
viene trasformata per la prima volta dagli strumenti di governo del territorio e la superficie urbanizzata e
urbanizzabile che viene contestualmente ridestinata nel medesimo strumento urbanistico a superficie
agricola. Se il bilancio ecologico del suolo & pari a zero, allora il consumo di suolo & pari a zero.”
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6. GLI ELABORATI DELLA VARIANTE

Per un complessivo confronto fra gli elaborati modificati e non modificati si rimanda all’elaborato
“00_VARS: Elenco elaborati PGT”.

Di seguito si riportano gli elaborati della variante:

ALLEGATI GENERALI

00_VARS: Elenco elaborati PGT

01b_VARS: Norme per gli Ambiti di Trasformazione (*)

01c_VARS: Piani Attuativi e Permessi di Costruire Convenzionati del Piano delle Regole (*)
03_VARS: Relazione lllustrativa della VARIANTE 5

DP - DOCUMENTO DI PIANO

DPC - Progetto di piano

Indicazioni di piano
DP14a_VAR5: Tavola delle previsioni di piano scala 1:10.000
DP14b_VARS5: Tavola delle previsioni di piano scala 1:2.000

VAS - VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA
VASO1_VARS5: Rapporto preliminare di assoggettabilita a VAS

VICO1_VARS5: Allegato F - modulo Screening incidenza PROPONENTE

PS - PIANO DEI SERVIZI

PS1_VARS5: Inventario dei servizi esistenti (*)

PS2_VARS5: Inventario dei servizi di progetto (*)

PS3a_VAR5:  Ricognizione con individuazione cartografica dei servizi esistenti e di progetto (Nord) scala
1:2.000

PR - PIANO DELLE REGOLE
Tavole grafiche
PR4a_VAR5: Classificazione generale degli ambiti del territorio Comunale scala 1:10.000
PR4b_VARS5: Classificazione generale degli ambiti (Nord) scala 1:2.000

(*) | presenti documenti verranno predisposti per I'adozione; si precisa che i contenuti sono presenti nel
documento “03_VARS5: Relazione lllustrativa della VARIANTE 5”.
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