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1_ESTRATTI CARTOGRAFICI_PGT TEMÙ 
 
Prima variante al PGT: 
Approvazione:  Delibera  di  Consiglio  Comunale  n.30  del  11/10/2019;  pubblicata  sul  BURL  Serie 
Avvisi e Concorsi n. 22 del 27/05/2020. 
 
 
1.1_  DP2b‐var1_Individuazione  dei  vincoli  e  delle  tutele  “ope  legis”  (vincoli  amministrativi  ed 
ambientali) 
 

 

ATR05 
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1.2_ DP10b_Progetto rete ecologica comunale 
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1.3_ DP14b‐var1_Tavola delle previsioni di piano 
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1.4_ SCHEDA SPECIFICA ATR05_Allegato 1b‐VAR1_Norme per gli ambiti di trasformazione 
 

 

 



10 

 

 



11 

 

 



12 

 
 
   



13 

1.5_ PR4b‐var1_Classificazione generale degli ambiti (Nord) 
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1.6_  PS3a‐var1_Ricognizione  con  individuazione  cartografica  dei  servizi  esistenti  e  di  progetto 
(Nord) 
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1.7_ PS4_Stato di fatto dei servizi d’infrastrutturazione del sottosuolo: rete teleriscaldamento 
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1.8_ PS5_Stato di fatto dei servizi d’infrastrutturazione del sottosuolo: rete dell’acquedotto 
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1.9_ PS6_Stato di fatto dei servizi d’infrastrutturazione del sottosuolo: rete della fognatura 
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2_ESTRATTI DELLE NTA DI RIFERIMENTO_PGT TEMÙ 
 
Prima variante al PGT: 
Approvazione:  Delibera  di  Consiglio  Comunale  n.30  del  11/10/2019;  pubblicata  sul  BURL  Serie 
Avvisi e Concorsi n. 22 del 27/05/2020. 
 
 
2.1_ ART.16. ‐ Parcheggi privati pertinenziali 
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2.2_ ART.87.2. _ ATR 
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2.3_ ART.30 ‐ Prescrizioni paesistiche specifiche 
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2.4_ ART.101. ‐ Servizi minimi e le dotazioni per i piani attuativi e gli interventi edilizi diretti 
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2.5_ ART.62. ‐ Vincolo idrogeologico 
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3_CONFRONTO  PARAMETRI  URBANISTICI  DELLO  STATO  DI  PROGETTO  RISPETTO  ALLA 
NORMATIVA DI PGT 
 
Il comparto edificatorio ATR05 sarà caratterizzato dai seguenti parametri: 
1. Tabella con i principali parametri assegnati: 

Stralcio funzionale  St (mq) 
SL assegnata 

(mq) 

Viabilità da 
realizzare e cedere 

all’A.C. (mq) 

Stralcio A (Lotto 7)  1.232  466,48  Lotto 7 ‐ 98 

Stralcio B (Lotti 4‐5‐6)  2.042  409,02  Lotto 6 ‐ 92 

Stralcio C (Lotti 1‐2‐3)  2.294  449,55  Lotto 1 ‐ 112 

Stralcio D (Lotto 11)  1.552  331,03  Lotto 11 ‐ 85 

Stralcio E (Lotti 8‐9‐10)  1.585  343,92 
Lotto 9 ‐ 20 
Lotto 10 ‐ 33 

Totale  8.705  2.000,00  440,00 
2. Parametri urbanistici da PGT: 

 altezza dell’edificio (HE): 12,0 m; 

 numero di piani: 3 piani fuori terra con la possibilità per un massimo del 20% della SL a 
4 piani fuori terra; 

 distanza minima dai confini (Dc): 5.00 m; 

 distanza minima dalle strade pubbliche (Dp): 5.00 m; 

 distanza minima tra costruzioni (De): pari all’altezza dell’edificio più alto e comunque 
mai minore di 10,00 m; 

 indice di copertura (IC): ≤ 50% 

 indice di permeabilità (IPT): ≥ 30% 
3. Riepilogo parametri di progetto dell’ATR 05: 

 altezza dell’edificio (HE): 12,0 m; 

 numero di piani: 3 piani fuori terra con la possibilità per un massimo del 20% della SL a 
4 piani fuori terra; 

 distanza minima dai confini del PL confinanti con le proprietà esterne (Dc): 5.00 m; 

 distanza minima dai confini dei lotti interni al PL: 4.00 m; 

 distanza  minima  dalle  strade  pubbliche  (Dp):  4.00  m  (senza  considerare  gli 
allargamenti della viabilità esistente); 

 distanza minima  tra  costruzioni  (De)  esternamente  al  PL:  pari  all’altezza  dell’edificio 
più alto e comunque mai minore di 10,00 m; 

 distanza minima tra costruzioni internamente al PL: mai minore di 8,00 m  
4. Dati catastali 

 I  mappali  compresi  nel  perimetro  del  ATR  05  sono:  foglio  6,  mappali  n.  317,  246, 
247,397, 399, 186, 400, 396, 398, 251, 252,253, 248, 255, 256. 
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4_  DIMENSIONAMENTO  DEI  SERVIZI  MINIMI  PER  LE  ATTREZZATURE  PUBBLICHE  E  DI 
INTERESSE PUBBLICO E GENERALE E MONETIZZAZIONE  
 
DESTINAZIONE:  Residenza 
QUANTITÀ STANDARD DA PGT  53% SL, (di cui 50% verde pubblico, 50% parcheggi) 

Stralcio 
funzionale 

Lotto 
SL in 

progetto 
(mq) 

Standard 
dovuti (mq) 

Standard 
garantiti in 
loco (mq) 

Standard 
monetizzabile 

Valore 
monetizzato 
(€ 60,00 al 

mq) 

Stralcio A  Lotto 7  466,48  247,24  0,00  247,24  € 14.834,21 

Stralcio B 

Lotto 4  123,30   65,35  0,00  65,35  € 3.920,99 

Lotto 5  164,76   87,32  0,00  87,32  € 5.239,23 

Lotto 6  120,96   64,11  0,00  64,11  € 3.846,39 

Stralcio C 

Lotto 1  162,91   86,34  0,00  86,34  € 5.180,70 

Lotto 2  165,68   87,81  0,00  87,81  € 5.268,50 

Lotto 3  120,96   64,11  0,00  64,11  € 3.846,39 

Stralcio D  Lotto 11  331,03  175,45  0,00  175,45  € 10.526,83 

Stralcio E 

Lotto 8  161,99   85,86  0,00  85,86  € 5.151,43 

Lotto 9  138,66   73,49  0,00  73,49  € 4.409,51 

Lotto 10  43,26   22,93  0,00  22,93  € 1.375,82 

Totale    2.000,00  1.060,00  0,00  1.060,00  € 63.600,00 

È possibile convertire la monetizzazione in opere sia all’interno del PL sia all’esterno. 
 
Cessioni  minime  stradali  non  monetizzabili  come  definito  da  proposta  in  variante  alla  scheda 
specifica dell’ATR05 nel DP:  tali  cessioni  sebbene garantite non possono essere computate quali 
standard ai sensi del DM 1444/68 = mq 440,00. 
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5_ DIMENSIONAMENTO AREA DI COMPENSAZIONE ECOLOGICA E AGRICOLA PREVENTIVA 
 
Ai sensi dell’art. 30.1 del PGT, riportato ai paragrafi precedenti, è calcolata applicando il parametro 
specifico del Valore agroforestale medio (b), secondo la seguente formula: 
 

 Superficie coperta: 1.447,5 mq 

 Valore agroforestale ATR 05: 3,05 

 Area destinata a compensazione ecologica DA RICHIESTA PGT = (1.447,5 x 3,05) x 50% 
= 2.207,44 mq 

 
Area destinata a compensazione ecologica DA PROGETTO 

 VEDI PIANO PAESISTICO DI CONTESTO = 3.112 mq (Verificato > 2.207,44 mq) 
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6_ DIMENSIONAMENTO PARCHEGGI PERTINENZIALI 
 
RESIDENZA:  1mq/10  mc  di  volume  urbanistico  e  con  un  minimo  di  1  posto  auto  ogni  unità 
immobiliare con SL inferiore a mq. 60,00 e con un minimo di 2 posti auto ogni unità immobiliare 
con SL superiore a mq. 60,00. 

Stralcio funzionale 
residenziale 

SL di progetto 
(mq) 

Volume 
edilizio 

virtuale (mc) 
(SL x Altezza 

urbanistica AU = 
2,70 m) 

Parcheggi 
minimi richiesti 

(mq) 

Parcheggi di 
progetto (mq) 

Stralcio A (Lotto 7)  466,48  1.259,50  125,95  146,03 

Stralcio B (Lotti 4‐5‐6)  409,03  1.104,38  110,44  111,60 

Stralcio C (Lotti 1‐2‐3)  449,55  1.213,79  121,38  132.68 

Stralcio D (Lotto 11)  331,03  893,78  89,38  118,80 

Stralcio  E  (Lotti  8‐9‐
10) 

343,91  928,56  92,86  140,68 

Totale  2.000,00  5.400,00  540,00  649,79 
 

Stralcio funzionale 
residenziale 

Unità 
immobiliare con 
SL inferiore a mq. 

60,00 (n) 

Unità 
immobiliare 

con SL 
superiore a 
mq. 60,00 (n) 

Numero posti 
auto minimi 
richiesti (n) 

Numero posti 
auto di progetto 

(n) 

Stralcio A (Lotto 7)    4  8  9 

Stralcio B (Lotti 4‐5‐6)    3  6  6 

Stralcio C (Lotti 1‐2‐3)    3  6  6 

Stralcio D (Lotto 11)    3  6  6 

Stralcio  E  (Lotti  8‐9‐
10) 

1  2  5  7 

Totale      31  34 
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7_ SOTTOSERVIZI ESITENTI NELLA ZONA 
 
Nei pressi dell’area oggetto di lottizzazione sono presenti i seguenti sottoservizi comunali indicati 
nella  tavola  delle  urbanizzazioni  di  progetto,  ai  quali  verrà  richiesto  l’allaccio  e  in  parte  il 
prolungamento delle reti distributive: 

 tubazione acquedotto comunale 

 tubazione fognatura comunale 

 tubazione rete del teleriscaldamento 

 linea energia elettrica e telefono 
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8_ VINCOLI 
 
All’interno del Lotto 7 nell’ATR 05 sussistono i seguenti vincoli di natura ambientale. 

 Aree rispetto di fiumi torrenti corsi d’acqua pubblici D.Lgs. 42/2004, art.142, comma 1, 
lettera c) 
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9_CONCLUSIONI 
 
Per quanto riportato in tale studio di inserimento urbanistico dell’ATR05, si considera soddisfatta 
la  dotazione  di  standard  minimi  richiesti  rispetto  al  dimensionamento  richiesto:  in  generale  si 
ritiene il progetto conforme a quanto dettato dalla normativa di Piano di Governo del Territorio 
vigente. 
Non  si  riscontrano  problematiche  nella  possibilità  di  aggancio  alle  reti  di  sottoservizi  presenti 
sull’area o in adiacenza ad essa in quanto area già urbanizzata. 
 
 
 
 

Il progettista 
Arch. Luca Sajeva 

 


